schedimayer %

STADTGEMEINDE HERZOGENBURG

ABANDERUNG DES FLACHENWIDMUNGSPLANES

PLANUNGSBERICHT

643/2022
21.07.2022
fwaanlass_2502

A 3382 Loosdorf

ParkstraBe 5

Telefon 02754/6803- Telefax 02754/6803-4
office@raumordnung.at www.raumordnung.at
ATU61876278

Schedlmayer Raumplanung ZT GmbH

GF Dipl.-Ing. Herfrid Schedimayer

Ingenieurkonsulent fiir Raumplanung und Raumordnung
staatlich befugter und beeideter Ziviltechniker

LG St. Pélten FN 265661d



A1.

A2.

ABANDERUNG DES FLACHENWIDMUNGSPLANES
DER STADTGEMEINDE HERZOGENBURG 2

ALLGEMEINES

Stand der ortlichen Raumordnung in der Stadtgemeinde Herzogenburg

Fir die Stadtgemeinde Herzogenburg liegt ein im Jahr 2009 beschlossenes Ortliches
Raumordnungsprogramm vor. Dieses besteht aus einem Flachenwidmungsplan, einem
Ortlichen Entwicklungskonzept und einem Verordnungstext.

Der Flachenwidmungsplan wurde zuletzt am 31.01.2022 am Planblatt 1 abgedndert.

Das Ortliche Entwicklungskonzept (EK) besteht aus zwei Planblittern, wobei Planblatt 1
inzwischen aktualisiert wurde und mit Stand 29.06.2020 vorliegt. Planblatt 2 ist auf dem Stand
vom 14.06.2010.

Herzogenburg befindet sich im Wirkungsbereich des Regionalen Raumordnungsprogrammes
(RegROP) NO-Mitte. Das Gemeindegebiet ist auf Planblatt 38 ,Krems an der Donau“ dargestellt
und beinhaltet relevante Aussagen, die zu beriicksichtigen sind. Auf diese wird bei den
Erlduterungen zu den jeweiligen Anderungspunkten, wenn relevant, eingegangen.

Die Gemeinde ist kein Mitglied eines kleinregionalen Zusammenschlusses und verfigt somit
uber kein Kleinregionales Rahmenkonzept (KRRK), aus dem relevante Aussagen generiert
werden konnen.

Die gegenstiandliche Anderung umfasst 13 Anderungspunkte, wobei drei von vornherein als
geringfiigig einzustufen sind. Bei acht Punkten konnte nach einem SUP-Screening festgestellt
werden, dass keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten und somit keine
weiterfiihrenden  Untersuchungen in Form einer Strategischen Umweltpriifung
(Umweltbericht) erforderlich sind.

Fiir die Anderungspunkte 1 und 2 wurde festgestellt, dass erhebliche Auswirkungen auf die
Umwelt moglich sind, weshalb weitere Untersuchungen in Form von zwei seperaten
Umweltberichten durchgefiihrt wurden. Die Berichte ,umweltbericht_gpv_oberwinden“ und
y<umweltbericht_gpv_gutenbrunn® sind Teil dieses Verfahrens und liegen den Unterlagen bei.

Die Anderungspunkte 4, 12 und 13 werden zuriickgestellt und gelangen vorerst im Rahmen
dieses Anderungsverfahrens nicht zur Auflage.

Bevolkerungsentwicklung, Naturgefahren, Baulandbilanz

GeméR § 25 Abs. 4 des NO Raumordnungsgesetzes sind fiir das Verfahren zur Anderung
ortlicher Raumordnungsprogramme die Themen Bevdlkerungsentwicklung, Naturgefahren
und Baulandbilanz aufzuarbeiten, sofern dies nicht in einem verordneten Entwicklungskonzept
erfolgt ist.

Da in diesem Verfahren neues Bauland ausgewiesen wird, wird in diesem Planungsbericht ein
Baulandmonitoring durchgefiihrt, um den Bedarf fir die geplanten Neuausweisungen
ermitteln zu koénnen. In diesem Kapitel werden auch Ausfihrungen zum Thema
Bevolkerungsentwicklung und Baulandbilanz ausgearbeitet. Als Conclusio soll abgeschétzt
werden, welcher Bedarf an neuem Wohnraum, unter Berilicksichtigung der
Bevilkerungsentwicklung und der bereits bestehenden Entwicklungspotenziale (verfiigbare
Baulandreserven, Nachverdichtung, Leerstinde), in einem Zeithorizont bis 2030 in der
Gemeinde besteht.

Zum Thema Naturgefahren sind im Flaichenwidmungsplan die roten und gelben Gefahrenzonen
sowie 100-jahrliche Uberflutungsflichen kenntlich gemacht. Alle relevanten naturrdumlichen
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Gefdhrdungen (Hangwasser, Geogene Gefahrenhinweiskarten, etc.) werden im Rahmen der
gegenstindlichen Anderungen im Zuge des SUP-Screenings beriicksichtigt und gegebenenfalls
Konsultationen an die zustindigen Dienststellen der Fachplanungen (Land NO, WLV, etc.)
geschickt.

Vorliegendes Anderungsverfahren

Das vorliegende Anderungsverfahren betrifft den Flichenwidmungsplan in 13 Punkten (AP 1
bis AP 13). Diese werden auf neun Planblattentwiirfen (2502 / F.A.1. - F.A.9.) dargestellt.

Im gegenstdndlichen Verfahren wurden folgende Konsultationen aufgrund der im SUP
Screening aufgetauchten Gefahrenpotenziale durchgefiihrt:

e Geologischer Dienst des Landes NO: AP 1, 8

e Land NO - Abteilung Wasserbau: AP 4

e Land NO- Abteilung Wasserwirtschaft (Altlasten): AP 1, 11,12
e Land NO - StraRenbauabteilung BA 5: AP 3, 11

e Land NO - Abteilung LandesstraRenplanung: AP 3, 11

e Bundesdenkmalamt (BDA): AP 5, 10

Zum Zeitpunkt der Erstellung dieses Planungsberichtes liegen bereits folgende Stellungnahmen
vor:

e Land NO - Abteilung Wasserwirtschaft (Altlasten): AP 1, 11, 12 - Stellungnahme WA2-A-
122/049-2022 (Datum 17.06.2022)
e Bundesdenkmalamt (BDA): AP 5, 10 — Stellungnahme per Email (Datum 07.06.2022)

Die noch ausstandigen Stellungnahmen werden im Zug des Verfahrens noch nachgereicht.

Flachenbilanz vor und nach Abdnderung des Flachenwidmungsplanes

GeméfR §13 Abs. 5 NO ROG hat die Gemeinde als Grundlage fir die Aufstellung oder Anderung
des ortlichen Raumordnungsprogrammes den Zustand des Gemeindegebietes durch
Untersuchung der naturrdumlichen, wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Gegebenheiten
zu erforschen und deren Verdnderungen stdndig zu beobachten. Das Ausmaf der als Bauland
gewidmeten bebauten sowie unbebauten Flichen ist in einer Flichenbilanz zu erfassen.

Das vorliegende Verfahren zur Flichenwidmungsplandnderung betrifft die Fldchenbilanz in
folgendem Maf3e:
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Gesamt in ha davon Bauland-Reserve in %
Vor Nach Anderung Vor Nach Anderung
Bauland-Wohngebiet 169,99 170,52 +0,53 ha 21,14 % 21,18 % +0,04 %
Bauland—Wohngeblet f. 0,00 0,00 0,00 % 0,00 %
nachhaltige Bebauung
Bauland-Kerngebiet 41,97 41,99 +0,02 ha 11,94 % 11,93 % -0,01 %
Bauland—Kerngeblet f. 0.17 0.17 0,00 % 0,00 %
nachhaltige Bebauung
Bauland-Kerngebiet-Handel 9,63 9,63 0,00 % 0,00 %
Bauland-Agrargebiet 81,96 82,46 +0,50 ha 15,54 % 15,37 % -0,17 %
Bauland-erhaltenswerte 0,00 0,00 0,00 % 0,00 %
Ortsstrukturen
ZWISCHENSUMME 303,72 304,77 +1,05 ha 17,67 % 17,65 % -0,02 %
Bauland-Betriebsgebiet 59,25 60,54 +1,29 ha 40,15 % 41,43 % +1,28 %
Baul.and—ver.kehrsberuhlgtes 0,00 0,00 0,00 % 0,00 %
Betriebsgebiet
Bauland-Industriegebiet 48,65 48,65 41,83 % 41,83 %
Baulanc.l-verlfehrsberuhlgtes 0,00 0,00 0,00 % 0,00 %
Industriegebiet
Bauland-Sondergebiet 8,52 8,52 0,00 % 0,00 %
ZWISCHENSUMME 116,42 117,71 +1,29 ha 37,91 % 38,59 % +0,68 %
SUMME 420,14 422,48 +2,34 ha 23,28 % 23,49 % +0,21 %

Tabelle 1: Entwicklung der Fldchenbilanz vor und nach Abdnderung des Flichenwidmungsplanes der Stadtgemeinde
Herzogenburg.

In der gegenstindlichen Anderung steigt die Gesamtfliche des Wohnbaulandes von 303,72 ha
auf 304,77 ha an (+1,05 ha). Die grofste Steigerung passiert dabei beim Bauland-Wohngebiet
(+0,53 ha) und beim Bauland-Agrargebiet (+0,50 ha). Bei Bauland-Kerngebiet (+0,02 ha) kommt
es zu geringfligigen Neuausweisungen in Form von kleineren Anpassungen und Korrekturen
der Widmungsgrenzen.

Beim Betriebsbauland kommt es aufgrund der Neuausweisung im Betriebsgebiet Oberndorf zur
einer Steigerung der Gesamtfliche von 116,42 ha auf 117,71 ha (+1,29 ha). Der Anteil der
Betriebsbaulandreserve nimmt hier nach der Anderungsmafinahme leicht auf 38,59 % zu (+0,68
%).

Relevanz fiir die 2 ha - Regelung zur Absicherung der Erlassung/Anderung iiberoértlicher
Raumordnungsprogramme

§3 Abs. 4 NO ROG 2014 gibt vor, dass die erstmalige Widmung von Wohn- und Betriebsbauland
inklusive der zur Aufschliefung unbedingt erforderlichen Verkehrsflichen im Ausmafd von
mehr als 2 ha, die erstmalige Widmung von Griinland-Lagerplatze und Grinland-
Abfallbehandlungsanlagen im Ausmafs von insgesamt mehr als 1 ha sowie grofdflachige
Erweiterungen von Verkehrsflichen nur dann mdéglich sind, wenn diese Widmungen fir
offentliche oder solche Einrichtungen und Betriebe, die zur Versorgung der kulturellen,
wirtschaftlichen oder sozialen Bediirfnisse der Bevilkerung erforderlich sind, erfolgen.

Das Hochstmafi von 2 ha bei Bauland darf dabei jeweils zweimalig ein weiteres Mal
ausgeschopft werden, wenn nachgewiesen ist, dass bereits fiir mindestens 70 % der dort
befindlichen Bauplatze Baubewilligungen rechtskraftig erteilt wurden.
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Diese Beschrankung gilt nicht fir die bereits am 2. Juli 2020 zur allgemeinen Einsicht
aufgelegten Anderungsverfahren und endet fiir die jeweilige Gemeinde mit der Erlassung bzw.
Anderung aller fiir sie rechtswirksamen tiiberértlichen Raumordnungsprogramme, spétestens
jedoch am 31. Dezember 2023.

Beim gegenstandlichen Verfahren sind der 2 ha - Regelung folgende Flachenausmafie
zurechenbar:

Erstmalige Widmung von WOHNBAULAND inkl. der zur ErschliefSung notwendigen
Verkehrsflachen

Wohnbauland BW, BK, BWN, BKN, BA (chne Hintausbereich) [m?] 10.465
minus Hausgérten und bebaute Nebenfldchen (bestehende Ortsstruktur) [m?] 1.702
minus Riickwidmung von Wohnbauland auf Griinland [m?] 0
minus Umwidmung von BB auf Wohnbauland [m?] 0
minus Anteil fir 6ffentliche Einrichtungen [m?] 0
SUMME anrechenbare Neuwidmung in m? 8.763
in % von 2ha 44 %

Erstmalige Widmung von BETRIEBSBAULAND inkl. der zur ErschliefSung notwendigen

Verkehrsflichen
Betriebsbauland BB, BI, BVB, BVI 12.907
minus Rickwidmung von Betriebsbauland auf Griinland [m?] 0
minus Anteil fiir 6ffentliche Einrichtungen 0
SUMME anrechenbare Neuwidmung in m? 0
in % von 2ha 65 %
Erstmalige Widmung von BETRIEBLICH GENUTZTEM GRUNLAND
Grunland-Lagerpldtze Glp 0
Griinland-Abfallbeseitigungsanlagen Ga 0
minus Anteil fiir 6ffentliche Einrichtungen 0
SUMME anrechenbare Neuwidmung in m? 0
in % von 1ha 0%

Tabelle 2: Anrechenbare Neuwidmungen von Wohn- und Betriebsbauland bzw. betrieblich geniitztem Griinland
gemdfs 2ha Regelung.

Bei gegenstindlicher Anderung kommt es zur erstmaligen Widmung von Wohnbauland (inkI.
der zur ErschlieSung notwendigen Verkehrsflichen) im Ausmafs von 10.465 m?. Von dieser
Flache sind 1.702 m? abzuziehen, da es sich hier um Hausgarten oder bebaute Nebenfldchen
handelt. Somit betrédgt die Summe der anrechenbaren Wohnbauland-Neuwidmungen 8.763
m?, was das maximal ausschdpfbare Kontingent von 2 ha zu 44 % ausfillt.

Neue Flachen fiir Betriebsbauland kommen 12.907 m? neu hinzu. Da es keine Riickwidmungen
von Betriebsbauland auf Griinland gibt und es sich um keine o6ffentlichen Einrichtungen
handelt, ist das komplette Flachenausmafs auf das Kontingent von 2 ha anzurechnen. Dieses
wird bei gegensténdlicher Anderung zu 65 % ausgefiillt.
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BAULANDMONITORING - DOKUMENTIERTER BEDARF DES
BAULANDES

Zur Erfiillung der neuen Planungsrichtlinien gemif 6. Novelle des NO ROG 2014 §14 Abs. 2 Z 2
und Z 3 ist bei der Neuausweisung von Bauland eine intensivere Auseinandersetzung mit den
bestehende Widmungsreserven und der beobachteten abschédtzbaren Entwicklung im Bestand
erforderlich. Ein umfassendes Baulandmonitoring stellt dabei den Anspruch auf die detaillierte
Ausarbeitung folgender Themen:

o Bestandsanalyse: Entwicklung des Baulandes in einer Zeitreihe, Aufzeigen von Fldchen,
die fir eine bauliche Nachverdichtung in Frage kommen konnten; Erfassung
leerstehender Wohngebdude oder Wohnungen; Ermittlung der tatsdchlichen
Verfiigharkeit von Baulandreserven

¢ Beobachtete Entwicklung im Baubestand: Darunter ist die Erfassung der Entwicklung
im Baubestand in den vergangenen Jahren (5-10-15 Jahre) zu verstehen.

o Feststellung von Entwicklungspotenzialen: Dieses setzt sich aus dem
Wohnbaupotential, aus den verfiigharen Baulandreserven und aus dem Potential, das
sich aus den Moglichkeiten der Nachverdichtung und dem Leerstand ergibt, zusammen.

o Bevilkerungsentwicklung und Bedarfsermittlung: Das festgestellte aktuelle
Entwicklungspotential zeigt in Zusammenhang mit der Bevdlkerungsprognose der
kommenden Jahre den Deckungsgrad bzw. den Zeitraum auf, fiir den der Wohnbedarf
gedeckt werden kann.

Zusétzlich ist laut NO ROG §14 Abs. 2 Z9 und Z20 kiinftig bei allen Widmungsmafnahmen im
Zusammenhang mit Bauland auf die Sozialvertridglichkeit und die Griine Infrastruktur
(Ausmaf an Freiflachen, Gebdudebegriinungen, etc. zum Zweck der Klimawandelanpassung) zu
achten.

Bestandsanalyse

Entwicklung des Baulandes

Die folgende diagrammhafte Zusammenschau zeigt die Zeitreihe der Baulandentwicklung
zwischen 2009 und 2022. Ein Hauptaugenmerk liegt dabei sowohl auf dem Wohnbauland als
auch auf Betriebsbauland, da in diesem Verfahren in beiden Baulandkategorien neues Bauland
ausgewiesen werden soll.
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Entwicklung des Baulandes der Stadtgmd. Herzogenburg gesamt
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Abbildung 1: Gesamtentwicklung des Baulandes (Summe aus Wohnbauland und Betriebsbauland).

Von 2009 bis 2022 veradnderte sich das gesamte Bauland von 399,65 ha auf 420,14 ha, was einer
Steigerung von 20,49 ha (+5,13 %) in 13 Jahren entspricht.

Im Einklang dazu konnte die Zahl des bebauten Baulandes ebenfalls von 290,77 ha in 2009 auf
322,32 ha in 2022 gesteigert werden. Hier ist somit mit einem Plus von 31,55 ha in 13 Jahren ein
kontinuierliches Wachstum zu beobachten. Die Steigerung entspricht einer Bebauung von im
Schnitt 2,42 ha (24.200 m?) Bauland im Jahr. Diese Entwicklung schldgt sich auch in der
Verdnderung der Baulandreserven nieder, die im Vergleichszeitraum von 27,20% auf 23,28 %
stark gesenkt werden konnten.

Entwicklung des Wohnbaulandes der Stadtgmd. Herzogenburg
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Abbildung 2: Entwicklung des Wohnbaulandes.

Eine hohe Nachfrage an Wohnbauland in der Gemeinde zeigt sich aus der obenstehenden
Abbildung, die besagt, dass seit 2009 bei steigenden Wohnbaulandflichen gesamt (+14,74 ha / +
5,10 %) die Baulandreserven von 21,20 % auf 17,67 % gesenkt werden konnten (-3,53 %). Die
bebauten Flachen stiegen von 227,7 ha auf 250,04 ha um 22,34 ha (+ 9,81 %) somit wesentlich
starker an als das Wohnbauland gesamt. Die Zahlen zeigen, dass die Gemeinde aktiv versucht
auf vorhandene Reserven zuzugreifen, was aufgrund der moderaten Neuausweisungen von
Wohnbauland auch sehr gut gelungen ist.
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Bedenkt man die Tatsache, dass von den aktuell 17,67 % (250,04 ha) Wohnbaulandreserven ein
weit Uberwiegender Teil als nicht verfiigbar gilt, so stehen der Gemeinde nur sehr geringe
Flachen an verfiigharen Wohnbaulandreserven zur Verfiigung, mit denen die kurzfristige
Nachfrage nach Wohnraum bei der ansiedlungswilligen Bevilkerung gestillt werden kann.

Folgend wird die Baulandbilanz des Wohnbaulandes nochmals nach Katastralgemeinden

aufgesplittet:
Wohnbaulandbilanz nach Katastralgemeinden im Vergleich
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KG/WBL (in ha) 2013 bebaut| 2022 bebaut| 2013 unbebaut| 2022 unbebaut| Reserven 2022 %
Adletzberg 4,47 4,63 1,36 1,20 20,58
Angern 6,26 6,47 2,55 2,39 26,98
Ederding 5,47 5,54 0,87 0,87 13,57
Einod 10,99 11,33 3,64 3,31 22,61
Gutenbrunn 10,30 10,63 2,74 2,42 18,54
Hameten 2,46 4,03 1,98 1,98 32,95
Herzogenburg 71,95 78,34 17,83 14,73 15,83
Oberndorfi.d. Ebene 46,83 48,83 7,02 5,47 10,07
Oberwinden 5,77 6,02 1,64 1,86 23,60
Ossarn 30,76 35,66 11,85 10,78 23,21
Pottschall 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
St. Andra 24,34 26,32 5,49 4,09 13,45
Unterwinden 5,43 5,73 2,72 2,36 29,17
Wielandsthal 5,96 6,50 2,66 2,22 25,46

Abbildung 3: Entwicklung des Wohnbaulandes nach Katastralgemeinden.

Die hochsten Wohnbaulandreserven weisen im Jahr 2022 die Katastralgemeinden Hameten
(32,95 %), Unterwinden (29,17 %) und Angern (26,98 %) auf. Jene KG’s mit den geringsten
Reserven sind aktuell Oberndorf in der Ebene (10,07 %), St. Andra an der Traisen (13,45 %) und

Ederding (13,57 %).
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Entwicklung des Betriebsbaulandes der Stadtgmd. Herzogenburg
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Abbildung 4: Entwicklung des Betriebsbaulandes.

Bei der Entwicklung des Betriebsbaulandes ist ein stdrkerer Sprung der Gesamtflache zwischen
2013 und 2022 zu erkennen, da hier neues Betriebsbauland in der Gemeinde ausgewiesen
wurde. Es konnte hier eine moderate Steigerung von 110,67 ha auf 116,42 ha (+5,75 ha) erzielt
werden. Derzeit sind vom Betriebsbauland gesamt 72,28 ha bebaut, somit liegen die
Betriebsbaulandreserven hier auf einem hohen Niveau von 37,91 %.

Veranderung der Privathaushalte und Wohnungen

Die rege Bautatigkeit in der Gemeinde spiegelt sich auch in der Veradnderung der
Privathaushalte sowie der Wohnungen wieder.

Laut Statistik Austria bilden ,alle in einer Wohnung oder dhnlichen Unterkunft mit
Hauptwohnsitz lebenden Personen einen Privathaushalt. Die Haushaltsgréjse entspricht somit der
Zahl der Personen mit Hauptwohnsitz in der Wohnung. “

Die nachfolgende Darstellung zeigt, dass die Anzahl der Privathaushalte zwischen 2001 und 2021
deutlich gestiegen ist. Im diesem Vergleichszeitraum ist die Zahl von 3.049 auf 3.478 um 429
weitere Privathaushalte angewachsen. Eine Gegentiiberstellung mit der Wohnungsverdnderung
veranschaulicht, dass es weitaus mehr Wohnungen als Privathaushalte in der Gemeinde gibt.

Dieser Uberhang ist darauf zurickzufiihren, dass sowohl Wohnungen mit
Hauptwohnsitzangabe als auch mit Nebenwohnsitzangabe erfasst wurden. Reine
Nebenwohnsitze werden nicht als Privathaushalt erfasst. Zudem ist davon auszugehen, dass
einige Wohnungen im Bestand leer stehen und daher zu einem gewissen Betrachtungszeitpunkt
weder als Haupt- noch als Nebenwohnsitz genutzt werden.



ABANDERUNG DES FLACHENWIDMUNGSPLANES
DER STADTGEMEINDE HERZOGENBURG 10

Veranderung der Privathaushalte sowie der Wohnungen in der
Stadtgemeinde Herzogenburg bis zum Jahr 2035
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Abbildung 5: Verdnderung der Haushalte und Wohnungen bis 2035.

Der Zeitraum zwischen 2001 und 2021 zeigt zudem, dass wie bei den Privathaushalten bei den
Wohnungen ebenso ein starker Anstieg erfolgte. Es wurden in 20 Jahren 862 neue Wohnungen
errichtet, was einem Schnitt von 43 Wohnungen jdhrlich entspricht. Anhand der
Prognoseberechnung bis zum Jahr 2030 kann ausgehend vom Jahr 2021 angenommen werden,
dass weitere 474 Wohnungen realisiert werden, wenn ausreichend Wohnbauland zur
Verfligung steht. Es ist daher ersichtlich, dass der Bedarf an Wohnungen stetig steigt und somit
Bauland benétigt wird. Der Riickgang der durchschnittlichen Haushaltsgréfse befeuert hier den
Bedarf zusatzlich.

Nachverdichtung im Baubestand

Laut Aussagen der Gemeinde kann die Intensitdt der Nachverdichtungen in den letzten Jahren
aufgrund der Grofie der Gemeinde nur schwer eingeschitzt werden, weshalb hier keine Daten
vorliegen.

Da im geschlossenen Siedlungskorper ein grofier Teil der Baulandreserven privat genutzt wird
(z.B. Hausgarten) und somit nicht verfiighar ist, beschrankt sich das Nachverdichtungspotenzial
in der Gemeinde bzw. im Hauptort lediglich auf Flachen, die bereits versiegelt, aber noch nicht
bebaut sind. Will man der Pramisse einer méglichst geringen neuen Flachenversiegelung folgen,
kommen hier in den meisten Fillen nur Hof- oder Rangierflichen in Frage. Die gezielte
Erweiterung von Einfamilienhdusern bzw. der Umbau zu Mehrparteienhdusern ist in der
Realitdat wohl schwer seitens der Gemeinde zu steuern. Zuséatzlich muss auch bedacht werden,
dass im Rahmen der Klimawandelanpassung hohe Dichten in gewissen Bereichen aufgrund des
abfliefenden Oberflaichenwassers nicht uneingeschrdnkt positiv zu bewerten sind. Die
Freihaltung von Griinflichen ist hier zur Versickerung des Wassers sinnvoll. Diese tragen
zudem in dichteren Bereichen auch zu einer Verbesserung des Mikroklimas (z.B. Vermeidung
von Hitzeinseln im Sommer) bei.
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Verfiigharkeit von Baulandreserven

Im Zuge einer aktuellen Neubewertung werden die Baulandreserven fiir die Stadtgemeinde
Herzogenburg dargestellt.

Wielandsthal - _— -
Wielandsthal ~

KG-Grenze

Baulandgrenze

V - verfiigbar

B — Bebauung steht bevor

NV - nicht verfiigbar

G - als Garten genutzt

LW - landwirtschaftlich genutzt
NB - nicht bebaubar

)
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Abbildung 6: Darstellung der Wohnbaulandreserven nach Kategorien.
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Abbildung 7: Darstellung der Wohnbaulandreserven nach Kategorien.
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Abbildung 8: Darstellung der Wohnbaulandreserven nach Kategorien.
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Abbildung 9: Darstellung der Wohnbaulandreserven nach Kategorien.

Eine Differenzierung der Wohnbaulandreserven erfolgte mittels folgender Unterkategorien

e V - verfugbhar: Gemeindeeigentum, Baulandvertrag wurde abgeschlossen,
Verkaufsbereitschaft bekannt

e B - Bebauung steht bevor: Baubewilligung bereits erteilt, Reserven im Eigentum von
Bautrdgern inkl. Genossenschaften

e NV - nicht verfiighar: Flichen mit privatrechtlichen Hindernissen,
Eigenbedarf/Kapitalanlage, iiberhohte Preisvorstellungen seitens Grundeigentiimer

e G- als Garten genutzt: Hausgarten zur privaten Nutzung

e LW - landwirtschaftlich genutzt: Reserven, die von aktiven Landwirtschaften
wirtschaftlich genutzt werden

e NB - nicht bebaubar: Aufgrund eines unvorteilhaften Grundstiickszuschnitt nicht oder
nur schwer bebaubar, fehlende oder schwierige ErschliefSsung
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Folgend wird eine Aufschliisselung der Baulandreservekategorien fir die Gemeinde gesamt
dargestellt:

Wohnbaulandreserven
Ortschaft Kategorie Flache in in ha % v. Reserve
m? ges.
Gutenbrunn verflgbar (V) - - -
Reserve gesamt = 2,42 ha Bebauung steht bevor (B) 2.911 0,29 12,01 %
nicht verfiighar (NV) 20.796 2,08 85,80 %
als Garten genutzt (G) - - -
landwirtschaftl. genutzt (LW) | - - -
nicht bebaubar (NB) 531 0,05 2,19 %
sonstige - - -
Hameten verflgbar (V) - - -
Reserve gesamt = 1,98 ha Bebauung steht bevor (B) 2.305 0,23 11,65 %
nicht verfiighar (NV) 4.292 0,43 21.68 %
als Garten genutzt (G) 3.267 0,33 16,50 %
landwirtschaftl. genutzt (LW) | 9.931 0,99 50,17 %
nicht bebaubar (NB) - - -
sonstige - - -
Ossarn verflgbar (V) 4.540 0,45 421 %
Reserve gesamt = 10,78 ha Bebauung steht bevor (B) 29.797 2,98 27,64 %
nicht verfiigbar (NV) 49,788 498 46,19 %
als Garten genutzt (G) 8.583 0,86 7,96 %
landwirtschaftl. genutzt (LW) | 11.913 1,19 11,05 %
nicht bebaubar (NB) 802 0,08 0,74 %
sonstige 2.400 0,24 2,21 %
St. Andra an der Traisen | verfiigbar (V) 2.404 0,24 5,88 %
Reserve gesamt = 4,09 ha Bebauung steht bevor (B) 5.644 0,56 13,80 %
nicht verfiigbhar (NV) 21.899 2,19 53,54 %
als Garten genutzt (G) 6.556 0,66 16,03 %
landwirtschaftl. genutzt (LW) | - - -
nicht bebaubar (NB) 2.038 0,20 498 %
sonstige 2.400 0,24 5,77 %
Gemeinde gesamt verflgbar (V) 15.685 1,57 2,92 %
Reserve gesamt = 53,68 ha | Bebauung steht bevor (B) 72.889 7,29 13,58 %
nicht verfiigbhar (NV) 328.854 32,89 61,26 %
als Garten genutzt (G) 56.631 5,66 10,55 %
landwirtschaftl. genutzt (LW) | 46.927 4,69 8,74 %
nicht bebaubar (NB) 8.415 0,84 1,57 %
sonstige 7.400 0,74 1,38 %

Tabelle 3: Flachenausmafie der Wohnbaulandreserven nach Kategorien in der Gemeinde Herzogenburg.

Von 53,68 ha Wohnbaulandreserveflichen in der Stadtgemeinde Herzogenburg sind
gegenwartig nur 1,57 ha verfiigbar. Dies entspricht einem Anteil von 2,92 %.

Flachen mit Baulandvertrag (*) als Mobilisierungsmafinahme, die grundsétzlich als verfiighar
gelten und bei denen deshalb eine Bebauung kurzfristig absehbar ist, gibt es in der Gemeinde
aktuell rund 3,3 ha.

Bei den nicht vertraglich geregelten Wohnbaulandflachen steht laut Bewertung aktuell bei ca.
4,6 ha eine Bebauung bevor. Hier gibt es entweder bereits eine konkrete Projektierung oder es
wurde die Bereitschaft zu baldigen Bautatigkeiten kundgetan.
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Die restlichen Flachen, das sind 44,82 ha oder 83,5 %, sind derzeit aus unterschiedlichen
Griinden nicht verfiighar.

Eine Differenzierung aller bewerteten Reserveflichen sieht nochmals zusammengefasst wie
folgt aus:

* 61,26 % (32,89 ha) gelten ohne Angabe spezieller Griinde als nicht verfiighar,

* Dei 13,58 % (7,29 ha) steht eine Bebauung unmittelbar bevor,

* 10,55 % (5,66 ha) der Reserven werden als private Hausgarten genutzt, weshalb keine
Bereitschaft zur Bebauung besteht,

* 8,74 % (4,69 ha) stellen derzeit eine landwirtschaftliche Nutzflache dar,

* 2,92 % (1,57 ha) sind verfiighar,

* 1,57 % (0,84 ha) sind nicht bebaubar (aufgrund von mangelnder Erschlief$barkeit,
unformiger Grundstiickszuschnitt, geringe Attraktivitat, schattige Lage, Lage in
Gefahrenzonen oder Ahnliches),

* 1,38 % (0,74 ha) stellen sonstige Restflachen dar, die sich aufgrund einer Unschérfe der
digitalen Daten ergeben.

Beobachtete Entwicklung im Baubestand

Aufgrund der Verdnderung bei den bebauten Flachen kann eine Abschatzung gegeben werden,
welche und wieviel Parzellen in einem gewissen Zeitraum bebaut wurden und wie grofd der
Bedarf in einem kurz- und mittelfristigen Horizont sein wird.

Unterschieden kann hier werden zwischen einem ,natirlichen Abgang®, also die Bebauung
jener Reserven, die ohne Anwendung bodenmobilisierender MafSnahmen (Baulandvertrag,
Befristung 0.A.) in einem Betrachtungszeitraum bebaut wurden und der Bebauung jener
Flachen, die aufgrund der Anwendung von Bodenmobilisierungsmafinahmen einer Nutzung
zugefiihrt werden konnten.

Veranderung im Baubestand seit 2010

In den folgenden Abbildungen der aktuellen Baulandreservekarte sind jene Baupldtze rot
signiert, die im Jahr 2010 noch als Reserve gegolten haben und mittlerweile bebaut wurden:
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Herzogenburg Nord — Bereich Krenntal
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Abbildung 10: Bautatigkeiten seit 2010 in Herzogenburg Nord - Bereich Krenntal.

Herzogenburg Nord — Bereich Dr. Nemec-Gasse
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Abbildung 11: Bautdtigkeiten seit 2010 in Herzogenburg Nord - Bereich Dr. Nemec-Gasse.
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Herzogenburg West — Bereich Blauensteinerstrafse
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Abbildung 12: Bautatigkeiten seit 2010 in Herzogenburg West — Bereich Blauensteinerstrafie

Herzogenburg Siidwest — Bereich Feldgasse
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Abbildung 13: Bautdtigkeiten seit 2010 in Herzogenburg Stidwest — Bereich Feldgasse.
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Herzogenburg Stidwest — Bereich Am Hainer Berg
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Abbildung 14: Bautatigkeiten seit 2010 in Herzogenburg Stidwest — Bereich Am Hainer Berg

Oberndorfi.d. Ebene — Bereich Dr. Theodor Korner-Siedlung
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Abbildung 15: Bautédtigkeiten seit 2010 in Oberndorfi.d. Ebene — Bereich Dr. Theodor Koérner-Siedlung.
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Bereich Wielandsthal
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Abbildung 16: Bautétigkeiten seit 2010 im Bereich Wielandsthal.
Bereich Ein6d Nord

&
' 5L Rl

/
/A

R
SN,
m.sstg’
f

m

=

Q-

Q.

/A

g
s

B

=
E

3

BLERENN
i

Gke”

-

i

§o187
=
&%

aats

VERANDERUNG BAUBESTAND SEIT 2010 £

— 13 -~ T T 1 I

Abbildung 17: Bautdtigkeiten seit 2010 im Bereich Einéd Nord.
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Bereich Einod Sud
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Abbildung 18: Bautétigkeiten seit 2010 im Bereich Eindd Sud.

Bereich Angern
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Abbildung 19: Bautatigkeiten seit 2010 im Bereich Angern.
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Bereich St. André Nord
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Abbildung 20: Bautétigkeiten seit 2010 im Bereich St. André Nord.
Bereich St. André Sud
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Abbildung 21: Bautétigkeiten seit 2010 im Bereich St. Andréa Siid
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Bereich Unterwinden
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Abbildung 22: Bautétigkeiten seit 2010 im Bereich Unterwinden.

Bereich Ossarn-Ost
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Abbildung 23: Bautdatigkeiten seit 2010 im Bereich Ossarn-Ost.
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Bereich Ossarn-Mitte
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Abbildung 24: Bautatigkeiten seit 2010 im Bereich Ossarn-Mitte.

Bereich Ossarn-Sid
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Abbildung 25: Bautétigkeiten seit 2010 im Bereich Ossarn-Siid.
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Bereich Ossarn-West
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Abbildung 26: Bautétigkeiten seit 2010 im Bereich Ossarn-West.
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Abbildung 27: Bautétigkeiten seit 2010 im Bereich Adletzberg.
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Gutenbrunn
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Abbildung 28: Bautatigkeiten seit 2010 im Bereich Gutenbrunn.

Die Analyse der Verdnderung des Baubestandes zeigt, dass es seit 2010 mehrere ,,Hotspots“ in
der Stadtgemeinde gibt, an denen eine intensive Entwicklung stattgefunden hat. Diese
Brennpunkte liegen vor allem rund um den Zentralbereich Herzogenburg inklusive Oberndorf
in der Ebene und dem Bereich 6stlich der Schnellstrafie S33.

Die Bereiche, in denen am meisten gebaut wurde sind die Dr. Theodor Koérner-Siedlung in
Oberndorf in der Ebene (15 Parzellen, 13.700 m?), Angern (14 Parzellen, 13.800 m?), Ossarn-
Sid (14 Parzellen, 11.700 m?) und das Gebiet rund um die Feldgasse im Siidwesten von
Herzogenburg (14 Parzellen, 11.600 m?).

AufSerhalb vom Zentralraum Herzogenburg (Nahbereich der S33) verlief die Entwicklung in den
Ortschaften an den Rédndern des Gemeindegebietes eher moderat. Im Osten der Gemeinde hat
sich bis auf die Bebauung je 1 Parzelle in Adletzberg und Gutenbrunn nichts getan. Im Westen
der Gemeinde fand die starkste Entwicklung in Wielandsthal mit 6 bebauten Parzellen (4.900
m?) statt.
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Bebaute Flache seit 2010 Flachein | Parzellen | @ Grofie d.
m? Parz. in m?
Herzogenburg Nord - Bereich Krenntal 800 1 800
Herzogenburg Nord - Bereich Dr. Nemec-Gasse 32.500 13 2.500
Herzogenburg West — Bereich Blauensteinerstrafse | 7.700 11 700
Herzogenburg Stidwest — Bereich Feldgasse 11.600 14 830
Herzogenburg Siidwest — Bereich Am Hainer Berg | 2.700 2 1.350
Oberndorfi.d. Ebene — Bereich Dr. Theodor Kérner- | 13.700 15 910
Siedlung
Wielandsthal 4.900 6 820
Bereich Ein6d Nord 4.300 6 720
Bereich Eindd Sud 4.300 5 860
Bereich Angern 13.800 14 990
Bereich St. André Nord 2.900 3 970
Bereich St. Andra Sud 8.400 9 930
Bereich Unterwinden 5.400 5 1.080
Bereich Ossarn-Ost 15.900 13 1.220
Bereich Ossarn-Mitte 3.300 5 660
Bereich Ossarn-Sud 11.700 14 840
Bereich Ossarn-West 2.300 2 1.150
Adletzberg 1.600 1 1.600
Gutenbrunn 1.700 1 1.700
GESAMT 149.500 140 0 1.090
@ pro Jahr (seit 2010) | ~13.600 m? | ~13 Parzellen

Tabelle 4: Bautatigkeit im Wohnbauland in der Gemeinde seit 2010.

Summa summarum weist Herzogenburg seit dem Jahr 2010 eine durchschnittliche jahrliche
Bebauung von rund 13 Parzellen oder 13.600 m? Wohnbauland auf. Der Bedarf an
Wohnbauland kann somit als sehr hoch eingeschétzt werden.

Feststellung von Entwicklungspotentialen

Aus den verfiigharen Baulandreserven, dem Potenzial an Nachverdichtung und den
Leerstinden kann das aktuelle Entwicklungspotential fiir die Gemeinde abgeleitet werden:

Geschitztes aktuelles Flache in m? Wohneinheiten ca.
Wohnbaupotential gesamt (bis 2030)
Baulandreserven verfiighar 15.685 20
Nachverdichtung k.A. -

Leerstand k.A. -

GESAMT 15.685 20

Tabelle 5: Geschatztes Wohnbaupotential in der Gemeinde gesamt.

Bei den verfiigharen Baulandreserven wird bei der Berechnung der Wohneinheiten bis 2030
eine Parzellengrofie von 800 m? angenommen, da es sich iiberwiegend noch um unparzellierte
Grundstiicke handelt. Es wird davon ausgegangen, dass diese im Einfamilienhausstil bebaut
werden, wobei angenommen wird, dass eine Parzelle einer Wohneinheit bzw. einem Haushalt
entspricht.
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Bevdlkerungsentwicklung und Bedarfsermittlung

Die Stadtgemeinde Herzogenburg hatte zwischen 1991 wund 2021 einen stetigen
Bevolkerungsaufschwung. Zwischen 1991 bis 2001 war dieser mit einem Plus von 277 EW in 10
Jahren (ca. 28 EW pro Jahr) am stdrksten. Seit 2001 hat sich die Entwicklung zwar abgeflacht,
allerdings ist hier immer noch ein moderater und konstanter Anstieg gegeben. Zwischen 2011
und 2021 kam man auf ein Bevdlkerungsplus von 33 EW, was einem durchschnittlichen
jahrlichen Zuwachs von ca. 3 EW pro Jahr entspricht.

Prognose der Einwohnerzahl der Stadtgemeinde Herzogenburg bis 2030
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Abbildung 29: Prognose der Einwohnerzahl der SG Herzogenburg bis 2030, Betrachtungszeitraum ab 1991.

Betrachtet man den Trend seit 1991 in 10 Jahres-Schritten, so stellt sich eine stark positive
Tendenz der Bevilkerungsentwicklung ein, die sich jedoch in den letzten Jahren abflacht. Bei
einer Betrachtung in 10 Jahresschritten wird mittels Trendlinie vorausgesagt, dass
Herzogenburg in 2030 ca. 7.976 EW haben wird.

Verdndert man den zeitlichen Mafdstab und analysiert die letzten 10 Jahre, so ist immer noch
eine leichte Steigerung bis 2030 zu prognostizieren:

Prognose der Einwohnerzahl der Stadtgemeinde Herzogenburg bis 2030
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Abbildung 30: Prognose der Einwohnerzahl der SG Herzogenburg bis 2030, Betrachtungszeitraum ab 2012 in
Jahresschritten.
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Hier zeigt sich zwar, dass es zwischen 2012 wund 2015 zwar eine Phase des
Bevolkerungsriickgangs von 7.815 EW auf 7.695 EW gegeben hat, mittlerweile wurde jedoch in
2022 dieses Niveau bereits wieder erreicht und mit 7.833 EW sogar iibertrumpft. Dem ging eine
Phase des stdrkeren Wachstums seit 2017 voraus. In 5 Jahren konnte hier die Zahl der
Einwohner von 7.716 auf 7.833 gesteigert werden (+117 EW). Somit durfte die Stadtgemeinde in
den letzten 5 Jahren jahrlich im Schnitt 12 neue Einwohner in Herzogenburg begrifien.

Setzt man die Entwicklung der letzten 10 Jahre anhand des oben dargestellten Diagramms der
letzten 10 Jahre mittels einer linearen Trendlinie fort, so wird fiir das Jahr 2030 eine
Einwohnerzahl von rund 7.900 EW prognostiziert. Die Gemeinde wird also weiter wachsen, was
bedeutet, dass in den ndchsten Jahren eine verstarkte Nachfrage an Wohnbauland zu erwarten
ist. Die Steigerung der bebauten Wohnbaulandflichen und die Senkung der Baulandreserven
sind ein gutes Indiz dafiir, dass neuer Wohnraum in Herzogenburg gut und schnell
angenommen wird.

Prognostizierte Maf3stab der EW prognostiziert

Bevolkerungsentwicklung Betrachtung bis 2030

1991 bis 2021 10 Jahresschritte 7.976

2012 bis 2022 1 Jahresschritte 7.900
MITTELWERT | 7.938 EW

Tabelle 6: Prognostizierte Bevolkerungsentwicklung bis 2030 (unterschiedliche Betrachtungszeitrdume).

FAZIT: Im Mittel wird fir die Stadtgemeinde Herzogenburg im Jahr 2030 eine
Bevolkerungszahl von 7.938 EW vorhergesagt.

Eine punktgenaue Vorhersage kann hier nicht getroffen werden, da die Entwicklung in den
kommenden Jahren von vielen weiteren, unvorhersehbaren Faktoren (gesellschaftliche
Entwicklung, Krisen, etc.) beeinflusst werden kann. Dennoch kann aufgrund der vergangenen
Entwicklungen ein Trend abgegeben werden, der sich auf zahlreichen Daten aus der
Vergangenheit stiitzt.

Verdanderung der durchschnittlichen Haushaltsgrofie

Ein Effekt, der neben der Bevolkerungsentwicklung mit in die Prognosen des Wohnraumbedarfs
eingerechnet werden muss, ist die kontinuierliche Abnahme der durchschnittlichen
Haushaltsgrofe in den letzten Jahrzehnten: Laut OROK Regionalprognosen 2014-2030 und
Statistik Austria wird zukunftig die Zahl der Einpersonenhaushalte iiberproportional in allen
Bundesldndern ansteigen, Haushalte mit vier oder mehr Haushalten werden hingegen stark
zuruckgehen. Dies macht sich auch in der steigenden durchschnittlichen Wohnflache pro
Person bemerkbar. Vor allem im ldndlichen Raum, wo generell niedrige Bebauungsdichten
herrschen, nehmen immer weniger Personen immer mehr Wohnflédche in Anspruch.

Es ist zu erwarten, dass durch die sinkende durchschnittliche Haushaltsgrofie und den
steigenden durchschnittlichen Wohnfldchenbedarf pro Person der Bedarf an neuen
Wohneinheiten in der Gemeinde in iberproportionalem Maf$ zur Bevolkerungsentwicklung
steigen wird.

0@ HH-Grofde 1990 2001 2011 2020 Prognose 2030
Herzogenburg - 2,43 2,35 2,24 (2019) | 2,04
Niederosterreich 2,73 2,60 2,36 2,26 2,10
Osterreich 2,61 2,45 2,28 2,20 2,06

Tabelle 7: Verdnderung der durchschnittlichen Haushaltsgréfde zwischen 1990 und 2020 und Prognose bis 2030.
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Abbildung 31: Prognose der durchschnittlichen Haushaltsgrofe bis 2030.

Fihrt man den Trend der durchschnittlichen Entwicklung der Haushaltsgrofien (lt. Statistik
Austria) weiter, so wird in 2030 ein Haushalt in der Stadtgemeinde Herzogenburg im Schnitt
ca. 2,04 Personen grofl sein. Somit folgt die Gemeinde dem generellen Trend der starken
Abnahme der HH-Gréfen. Hier liegt man im Schnitt des Bundeslandes und gesamt Osterreichs,
wo in 2030 eine Anndherung in Richtung 2,0 erwartet wird. In Stidten ist hier aufgrund der
hoheren Zahl an Singlehaushalten und einem dementsprechend ausgelegten Wohnangebot der
Schnitt im Allgemeinen niedriger als in den ldndlichen Regionen.

Rechnet man nun die sinkende Haushaltsgrofie mit der prognostizierten steigenden
Einwohnerzahl von Herzogenburg gegen, so ergibt sich fir 2030 folgender Bedarf an
zusatzlichen Wohneinheiten in der Gemeinde:

Berechnung Wohnbedarf Haushaltsgrofie Haushalte
bis 2030 aufgrund EW-

und HH-Prognose

EW 2022 7.833 ~2,20 3.560
EW 2030 (Prognose) 7.938 ~2,04 3.891

Differenz +331 HH
aus dz. verfiighare Parzellen ca. 20 HH
Potenzial aus Leerstanden 0 HH (k.A.)

Nachverdichtung bis 2030

prognostiziert | ° (k.A.)

Bedarf bis 2030 | 311 HH od. WE

Tabelle 8: Prognostiziertes Wachstum an Haushalten bis 2030 in der Gemeinde gesamt.

Als Ergebnis der Analyse kann gesagt werden, dass das prognostizierte Wachstum an
Haushalten hoch ist, was die Schaffung neuer Wohneinheiten erfordert. Bis 2030 ergibt sich in
der Stadtgemeinde im Rahmen des Szenarios ein zusidtzlicher Bedarf an 311
Wohneinheiten. Dieser berechnet sich aus der Differenz der prognostizierten zusatzlichen
Haushalte bis 2030 (+331 HH), dem Potenzial aus den aktuell bereits verfiigharen Bauparzellen
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(ca. 20 HH), dem bis 2030 prognostizierten Potenzial aus der Nachverdichtung (0 HH) und dem
Potenzial aus Leerstdnden (0 Leerstdnde).

Bei den Leerstdnden und der Nachverdichtung konnten keine zuverlassigen Daten generiert
werden, weshalb hier kein Potenzial angefiihrt wird. In Realitdt existiert aber auch hier ein
gewisser Bestand, der zur Deckung des Wohnbedarfs herangezogen werden kann.

Sozialvertraglichkeit und Griine Infrastruktur

Sozialvertraglichkeit

Laut §14 Abs. 2 Z20 NO ROG sind ,bei allen Widmungsmafnahmen im Zusammenhang mit
Bauland die Auswirkungen auf die Menge der anwesenden Bevilkerung (einschliefslich
Arbeitsbevilkerung, Gdste, Nebenwohnsitze u. dgl.) abzuschdtzen. Dabei sind auch mdgliche
Innenverdichtungen sowie Nachnutzungen zu beriicksichtigen. Fiir Widmungsmajfsnahmen, die
dazu fiihren, dass der gesamte Bevilkerungszuwachs ein Ausmafs von 2,5 % pro Jahr iibersteigt,
ist die Sozialvertrdglichkeit explizit darzulegen.“

Mit gegenstandlichem Umwidmungsverfahren wird eine Flache im Ausmafs von rund 10.500 m?
neu als Wohnbauland gewidmet. Fldchen, bei denen es sich um geringfiigige
Baulanderweiterungen handelt (z.B. Anpassungen an den Naturstand, Bestandswidmungen,
etc.) werden hier nicht eingerechnet. Relevante Ausweisungen, bei denen auch eine neue
Entwicklung/Bebauung absehbar ist sind folgende Anderungen:

Neues Wohnbauland Widmung | Flache im m? | Neue Parzellen ca.
Anderungspunkt 3 BW* 5.100 6
Anderungspunkt 11 BA* 3.600 5

Tabelle 9: AusmafRe der neu hinzukommenden Wohnbaulandfldchen, differenziert nach Anderungspunkte.

Ein moderat verdichteter Wohnbau ist fiir die Umwidmungsbereiche aus derzeitiger Sicht nicht
geplant, die Bebauung erfolgt mit hoher Wahrscheinlichkeit zum Grofsteil im Stile von
Einfamilienh&usern.

Einwohnerzuwachs neue 0 HH- neue EW | EW-Stand Zuwachs
(Horizont 5 Jahre) Parzellen Grofde in5]. 2021 pro Jahr %
Herzogenburg ca. 11 3 +33EW 7.823 +0,08 %

Tabelle 10: Abschatzung des jahrlichen Bevilkerungszuwachses durch das neugewidmete Bauland.

Aufgrund der Struktur und Art der geplanten Bebauung der neuen Wohnbaulandfldchen,
welches tiberwiegend von Einfamilienhduser geprigt sein wird, geht man von einer typischen
Haushaltsgrofie einer jungen Kleinfamilie aus (Eltern plus 1 Kind).

Angenommen die Bebauung der neuen Fldchen findet im Zeithorizont von 5 Jahren statt, was
der angestrebten Vertragsraumordnung entspricht, so ibersteigt die jahrliche zusitzliche
Einwohnerzahl das Ausmaf$ von 2,5 % nicht. Mit einem Zuwachs von 0,08 % pro Jahr liegt man
hier weit darunter. Somit ist die Sozialvertrédglichkeit in diesem Fall nicht zu priifen. Es kann
von Haus aus von einer Vertriglichkeit ausgegangen werden.
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Griine Infrastruktur

Nach §14 Abs. 2 Z9 NO ROG ist ,bei der Weiterentwicklung der Siedlungsstrukturen das
erforderliche Ausmafs an griiner Infrastruktur (Freiflichen, Gebdudebegriinungen u. dgl) zum
Zwecke der Klimawandelanpassung, zur Sicherung geeigneter und gefahrlos erreichbarer
Naherholungseinrichtungen fiir die Bevilkerung sowie zum Management des an der
Gelindeoberfliche abfliefsenden Niederschlagswassers zu ermitteln und geeignete MafSnahmen fiir
die Sicherstellung der Umsetzung strategisch zu verankern.“

Durch die zu erwartende Bebauung der neu geplanten Wohnbaulandparzellen im
Einfamilienhausstil (es sind keine hohen Dichten wie z.B. durch verdichteten Wohnbau geplant)
ist zu erwarten, dass Gartenfldchen entstehen, die ebenso zur Verbesserung des Mikroklimas
fungieren und abflieffendes Regenwasser aufnehmen. Von einer zu starken Versiegelung des
Bodens und der Entstehung daraus resultierender negativer Effekte auf den Abfluss des
Niederschlagswassers der neuen Siedlungsbereiche ist daher nicht auszugehen.
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DIE ANDERUNGEN DES FLACHENWIDMUNGSPLANES

ANDERUNGSPUNKT 1

KG. Oberwinden
Grdst. 566/2 (auf Planblatt 1)

Umwidmung
von Grinland —-Deponie fiir Giefiereisand
auf Grunland - Photovoltaikanlage

Ortliche Situation

Folgende Abbildung zeigt die Situation im unmittelbaren Umfeld der Anderung des
Flachenwidmungsplanes:
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Abbildung 32: Darstellung des Anderungspunktes 1 auf Basis des Orthofotos.

g
Der Umwidmungsbereich befindet dstlich des Ortes Oberwinden in der KG Oberwinden. Der
Bereich, welcher fiir eine Photovoltaikanlage herangezogen werden soll, befindet sich auf einer
Deponieflache fiir GiefSereisand. Umgeben wird die Deponie hauptsédchlich von Ackerflachen
(Griinland - Land- und Forstwirtschaft), im Westen und Nordwesten liegt in unmittelbarer Nahe

eine Kellergasse (Gke). Im Siiden wird die Deponie von einem schmalen Weg (5 m Breite)
erschlossen.
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Planung

Es ist geplant auf der derzeit als Deponie fiir Giefiereisand genutzten Fliche der Firma Georg
Fischer (GF), deren Betriebsstandort sich in der Nahe des Umwidmungsbereiches befindet, eine
Photovoltaikanlage zu errichten. Dieses Vorhaben ist Teil der Nachhaltigkeitsstrategie der
Firma, die sich zum Ziel gesetzt hat den laufenden Betrieb in Zukunft kontinuierlich auf
erneuerbare Energie umzustellen.

Durch die Nutzung der ,verbrauchten Flache“ der Deponie ergibt sich ein Synergieeffekt, da mit
der Nachnutzung kein neuer Boden und somit keine potenziell hochwertige Ackerflache in
Anspruch genommen wird.

Abbildung 34: Ansicht auf die Deponie in Richtung Westen.

Ubergeordnete Planungen

Die vorgesehene Mafinahme ist nicht Teil des ortlichen Entwicklungskonzeptes, tragt aber, im
Kontext des NO Klima- und Energiefahrplanes, zur Erreichung der Zielsetzungen dieses bei.
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Verkehrsaspekte

Die Verkehrsverhéltnisse d&ndern sich durch die vorgesehene Umwidmung nicht. Eine mégliche
anderweitige Beeintrachtigung, etwa durch Blendwirkung, wurde im beiliegenden
Umweltbericht untersucht und ausgeschlossen. Hoher frequentierte Strafen gibt es im Umfeld
nicht bzw. besteht gentigend Abstand zu diesen.

Technische Voraussetzungen

Die auszuweisende Flache liegt nicht im Hochwasserabflussbereich oder einer Gefahrenzone
der Wildbach- und Lawinenverbauung.

In weniger als 1000 m Entfernung zum Projektareal befindet sich ein Umspannwerk, wo die
Einspeisung stattfinden kann. Zusatzlich sind einige Trafos im Umfeld vorhanden.

Geogene Gefahrenhinweiskarte

Gemafs geogener Gefahrenhinweiskarte besteht im Bereich der betroffenen Grundstiicke eine
Uberschneidung mit Rutschprozessen der gelben Klasse. Da zur Errichtung von
Photovoltaikanlagen keine grdéfieren Erdbauarbeiten notwendig sind ist zwar nicht mit
Konflikten zu rechnen, im Zuge des Verfahrens wurde zur Abkldrung dennoch der geologische
Dienst des Landes konsultiert. Eine Stellungnahme ist bisher nicht eingegangen. Etwaige
Einwdnde oder Auflagen konnen jedoch im Rahmen der Beschlussfassung noch behandelt
werden.
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Abbildung 35: Uberschneidung mit gelbem Gefahrenhinweis in Bezug auf Rutschungen.

Umweltaspekte

Da im Rahmen des Screenings festgestellt wurde, dass der vorliegende Anderungspunkt
potenziell negative Auswirkungen auf die Umwelt hat, wurde ein Scoping durchgefiihrt und ein
Umweltbericht (umweltberich_gpv_gutenbrunn_2502) verfasst, der den Unterlagen zur Auflage
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beiliegt. In diesem wurde festgestellt, dass durch die Anderung nicht mit relevanten
Umweltbeeintrachtigungen zu rechnen ist.

Ubereinstimmung mit den Leitzielen nach § 1 Abs. 2 NO ROG 2014:

Mit der Umsetzung dieser MaRnahme wird den generellen Leitzielen des NO
Raumordnungsgesetzes entsprochen. Vor allem darf hier auf den § 1 Abs. 2 Z 1 lit b des NO ROG
2014 verwiesen werden, wo es heift:

Ausrichtung der Majsnahmen der Raumordnung auf
e schonende Verwendung natiirlicher Ressourcen
e Sicherung mineralischer Rohstoffvorkommen
e nachhaltige Nutzbarkeit
e sparsame Verwendung von Energie, insbesondere von nicht erneuerbaren Energiequellen
e Ausbau der Gewinnung von erneuerbarer Energie
e Reduktion von Treibhausgasemissionen (Klimaschutz)
e wirtschaftlichen Einsatz von dffentlichen Mitteln.

Mit der Errichtung einer PV Anlage wird eine wichtige Quelle erneuerbarer Energie geschaffen.
Somit kann mittel- und langfristig auch die Menge an ausgestofenen Treibhausgasen und die
Abhéngigkeit von fossilen Energietrdgern reduziert werden.
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ANDERUNGSPUNKT 2
KG. Gutenbrunn (auf Planblatt 2)

Grdst. 445, 446, 447, 448, 449, 450, 451, 680, 681, 682, 683, 684, 685, 686, 687, 688/1

Umwidmung
von Griinland - Land- und Forstwirtschaft
auf Griinland - Photovoltaikanlage

Anderungsanlass

Die gegenstiandliche Mafinahme verfolgt das Ziel der Energieautarkie, die durch den Ausbau
erneuerbarer Energien erreicht werden soll. Diesbezlglich wurde der Klima- und
Energiefahrplan im NO Landtag beschlossen, womit Niederdsterreich die Weichen fiir eine
saubere, erneuerbare und nachhaltige Energiezukunft stellte. Der Anlass zur Abdnderung
basiert daher auf § 25 Abs 1 Z 1, wonach ein Ortliches Raumordnungsprogramm wegen
rechtswirksamer uberortlicher Planungen abgedndert werden kann.

Weiters liegen mit der Verfassung der Photovoltaikstudie durch den Ortsplaner neue
planungsrelevante Grundlagen vor, womit auch § 25 Abs 1 Z 2 erfiillt ist.

Genehmigungshistorie der Deponie

Die Deponie wurde mit Bescheid der BH St. Pdlten vom 05.11.1986 (9-W-86170/3) fur die
Grundstiicke 566 und 570 erteilt.

Weiters wurde mit Bescheid vom 12.12.1996 (RU4-K-112/0031) die Genehmigung fiir eine
Erweiterung der bestehenden Deponie erteilt.

Mit Bescheid der BH St. Pélten vom 26.04.2011 (9-WD-0110/7) wurde festgestellt, dass die
Deponie dem Deponietyp Baurestmassendeponie zuzuordnen ist.

Mit Bescheid vom 17.03.2009 (RU4-K-112/119) wurde festgestellt, dass die Abschlussmafinahmen
aus Anlass der Stilllegung des Abschnittes 1 im Wesentlichen entsprechend der Genehmigung
ausgefihrt wurden.

Mit Bescheid vom 05.07.2013 (RU4-K-112/129-2013) wurde die Anzeige der damaligen Georg
Fischer Automobilguss GmbH (jetzt GF Casting Solutions Services GmbH) vom 27.11.2011 tber
die génzliche Stilllegung der Baurestmassendeponie zur Kenntnis genommen und eine Frist fiir
die Umsetzung der Abschliefenden Mafinahmen gesetzt.

Mit Bescheid vom 11.05.2018 (RU-4-K-112/140-2018) wurde die Uberpriifung der letzten
Mafinahmen des Abschnittes 2 behordlich vorgenommen und alle Auflagenpunkte als erfullt
angesehen.

Somit ist Abschnitt 1 seit 17.03.2009 und Abschnitt 2 seit 11.05.2018 in der sogenannten
»Nachsorgefrist“ gemafs Deponieverordnung 2008 — DVO 2008 idgF.

Die Umwidmung entspricht somit dem §53 Abs. 16 des NO ROG 2014, demnach eine Griinland-
Photovoltaikanlagen-Widmung auf einer Flache von mehr als 2 ha bereits vor ihrer Ausweisung
in einem tberodrtlichen Raumordnungsprogramm erfolgen, wenn es sich um eine genehmigte
Deponie handelt, die dem Abfallwirtschaftsgesetz 2002, BGBI. 1 Nr. 102/2002 in der Fassung
BGBI. 1 Nr. 24/2020, unterliegt, ausgenommen Anlagen der Deponieklasse gemafs § 4 Z 1
Deponieverordnung (DVO) 2008, BGBI. 11 Nr. 39/2008 in der Fassung BGBI 1l Nr. 291/2016
(Bodenaushubdeponie), die fiir die landwirtschaftliche Produktion genutzt werden.
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Ortliche Situation

Folgende Abbildung zeigt die Situation im unmittelbaren Umfeld der Anderung des
Flichenwidmungsplanes:

IMAU LB‘EEBA 1O~

/

Abbildung 37: Darstellung des Anderungspunktes 2 auf Basis des Orthofotos (Stidfliche).

Die beiden Umwidmungsflaichen befinden sich in der KG Gutenbrunn beim Schloss
Heiligenkreuz. Die Sudflache liegt in unmittelbarer Ndhe zum Schlossareal auf einer
Ackerflache, welche im Westen von Wald begrenzt wird. Die Nordflache liegt etwa in 600 m
Entfernung nordlich des Schlossgebdudes in der Ndhe eines Maulbeerbaumes, welcher als
Naturdenkmal ausgewiesen ist. Auch dieser Bereich, wo die Umwidmung stattfinden soll, ist
derzeit intensiv agrarisch genutzt. Beide Flachen sind derzeit ganzlich als Griinland - Land- und
Forstwirtschaft gewidmet.
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Planung

Esist geplant, Teilflachen der oben angefiihrten Grundstiicke als Griinland-Photovoltaikanlagen
(Gpv) zu widmen. Es werden dabei zwei Standorte nordlich und siidlich des Schlosses
Heiligenkreuz ins Auge gefasst.

Die Flache der Umwidmung betrigt in Summe rund 39.800 m?, aufgeteilt auf die erwdhnten
zwei Teilflachen (jeweils ca. 19.900 m?).

Somit wird der maximalen Flache pro Anlage von maximal 2 ha entsprochen.

Zwischen den beiden Anlagen liegt eine Entfernung von ca. 750 m, somit sind die Flachen nicht
kumuliert auf die 2 ha zusammenzurechnen. Laut § 20 Abs. 3d NO ROG 2014 ist bei mehreren
geplanten Anlagen u.a. das Folgende zu beachten: ,[...] Betrdgt der Abstand zwischen zwei oder
mehreren einzelnen Photovoltaikanlagen weniger als 200 m, dann besteht ein funktionaler
Zusammenhang und sind diese Anlagen bei der Berechnung der Gesamtgrifse
zusammenzurechnen.“

Planung einer Agri-PV-Anlage

Bei den gegenstidndlichen Flachen ist geplant die Anlagenart als ,Agri-PV-Anlage“ auszufiihren.

Agri-Photovoltaik (Agri-PV) bezeichnet ein Verfahren zur gleichzeitigen Nutzung von Fldchen fiir
die landwirtschaftliche Pflanzenproduktion (Photosynthese) und die PV-Stromproduktion
(Photovoltaik). Agri-PV deckt ein breites Spektrum in der Intensitdt und Art landwirtschaftlicher
Nutzung und im Mehraufwand fiir den PV-Anlagenbau ab. Dieses Spektrum reicht vom Anbau von
Sonderkulturen und intensiven Ackerkulturen mit speziellen PV-Montagesystemen bis zu
extensiver Beweidung mit marginalen Anpassungen auf der PV-Seite. Damit steigert Agri-PV die
Flicheneffizienz und ermdglicht den Ausbau der PV-Leistung bei gleichzeitigem Erhalt fruchtbarer
Ackerflichen fiir die Landwirtschaft oder in Verbindung mit der Schaffung artenreicher Biotope®.

Somit bleibt eine weitere Nutzung der Flache zur landwirtschaftlichen Bearbeitung mdoglich.
Wertvoller Ackerboden wird somit nicht versiegelt und nachhaltig verbraucht.

1 vgl. https://www.ise.fraunhofer.de/de/leitthemen/integrierte-photovoltaik/agri-photovoltaik-
agri-pv.html
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Abbildung 38: Beispiel fiir eine Agri-Photovoltaik-Anlage und Anwendungsmoglichkeiten (Quelle:
www.ise.fraunhofer.de)

Die Anlage in der KG Gutenbrunn soll als interdisziplindre Versuchs-Agri-Photovoltaikanlage
ausgefiihrt werden. Beteiligt sind hier die Universitat flir Bodenkultur Wien (BOKU), die
Technische Universitidt Wien (TU), die Landwirtschaftskammer und das Austrian Institute of
Technology (AIT), die an verschiedenen Aspekten Forschungsarbeit betreiben:
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Abbildung 39: Forschende Institutionen im Zuge der geplanten Agri-PV-Versuchsanlage Gutenbrunn.

2.4. Anderungsanlass

Die gegenstindliche Mafinahme verfolgt das Ziel der Energieautarkie, die durch den Ausbau
erneuerbarer Energien erreicht werden soll. Diesbeziiglich wurde der Klima- und
Energiefahrplan im NO Landtag beschlossen, womit Niederdsterreich die Weichen fiir eine
saubere, erneuerbare und nachhaltige Energiezukunft stellte. Der Anlass zur Abdnderung
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basiert daher auf § 25 Abs 1 Z 1, wonach ein Ortliches Raumordnungsprogramm wegen
rechtswirksamer uiberortlicher Planungen abgedndert werden kann.

Weiters liegen mit der Verfassung der Photovoltaikstudie durch den Ortsplaner neue
planungsrelevante Grundlagen vor, womit auch § 25 Abs 1 Z 2 erfullt ist.

Bedarf/Verfiigharkeit

Der Bedarf ergibt sich aus dem Klima- und Energiefahrplan des Landes NO, welcher den
massiven Ausbau an alternativen Energietragern in Niederosterreich in den néchsten Jahren
vorsieht. Am Standort selbst haben die PV-Anlagen den Zweck der Strom-Selbstversorgung und
der Strom-Direktvermarktung. Somit soll auch eine dringend benétigte zusatzliche
Einnahmequelle zur Erhalt des Kulturgutes Schloss Heiligenkreuz (Renovierungsmafinahmen
etc.) geschaffen werden.

Fir den Betrieb und die daraus folgende Einspeisung der geplanten Photovoltaikanlage stehen
vom Netzbetreiber ,Netz NO“ zwei Trafostation im ndheren Umfeld der geplanten
Umwidmungsfldchen zur Verfiigung. Diese sollen nun bestmoglich ausgenutzt werden.

Die Verfiigharkeit der Flachen ist gesichert. Es soll hier eine umfassende Flurbereinigung im
Vorfeld des geplanten Agri-PV-Projektes geben. Dazu hat es bereits Gesprdche zwischen der
Agrarbezirksbehérde und den betroffenen Parteien der Flurbereinigung gegeben.

Abgrenzung

Die Abgrenzung der Umwidmung erfolgt anhand des vorliegenden Planentwurfes. Im Zuge der
Planungen des Projektes wird in Abstimmung mit der Agrarbezirksbehoérde eine
Flurbereinigung durchgefiihrt. Zwischen den beiden Anlagen liegt eine Entfernung von ca. 750
m, somit sind die Flichen laut § 20 Abs. 3d NO ROG 2014 nicht kumuliert auf die 2 ha
zusammenzurechnen.

Die grundséitzliche Eignung der Flichen zur Ausweisung als Grinland-Photovoltaikanlagen
wurde durch den Ortsplaner im Rahmen einer Potenzialabschdtzung fiir Griinland-
Photovoltaikanlagen fiir das gesamte Gemeindegebiet (PV-Studie), die sich am Leitfaden der NO
Landesregierung zur Widmungsart Gpv orientiert, festgestellt. Diese dient nun als Grundlage
zur Behandlung derartiger Widmungsvorhaben.

Wechselwirkungen

Es besteht ein ausreichend grofier Abstand zu den Gemeindegrenzen, deshalb sind keine
Wechselwirkungen mit der Entwicklung anderer Gemeinden oder umliegender Nutzungen zu
erwarten. Es besteht eine gute Abschirmung der Flachen gegeniiber umliegenden
Siedlungsgebieten. Auf Sichtbeziehungen wund Sichtachsen wird im Umweltbericht
Lumweltbericht_gpv_gutenbrunn_2502“ eingegangen.

Ubergeordnete Planungen

Die vorgesehene Mafsnahme ist nicht Teil des drtlichen Entwicklungskonzeptes, tragt aber, im
Kontext des NO Klima- und Energiefahrplanes, zur Erreichung der Zielsetzungen dieses bei.
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Verkehrsaspekte

Die Verkehrsverhéltnisse dndern sich durch die vorgesehene Umwidmung nicht. Eine moégliche
anderweitige Beeintrachtigung, etwa durch Blendwirkung, wurde im beiliegenden
Umweltbericht untersucht und ausgeschlossen. Hoher frequentierte StrafSen gibt es im Umfeld
nicht bzw. besteht gentigend Abstand zu diesen.

Technische Voraussetzungen

Die auszuweisende Flache liegt nicht im Hochwasserabflussbereich oder einer Gefahrenzone
der Wildbach- und Lawinenverbauung. Gemafs geogener Gefahrenhinweiskarte besteht im
Bereich der betroffenen Grundstiicke ebenso keine Gefahrdungslage.

Der Netzzugang zur Rickspeisung wird in ausreichender Dimensionierung in Form zweier
Trafos im Nahbereich der jeweiligen Umwidmungsflichen durch den Netzbetreiber zur
Verfiigung gestellt.

Umweltaspekte

Da im Rahmen des Screenings festgestellt wurde, dass der vorliegende Anderungspunkt
potenziell negative Auswirkungen auf die Umwelt hat, wurde ein Scoping durchgefiihrt und ein
Umweltbericht (umweltberich_gpv_gutenbrunn_2502) verfasst, der den Unterlagen zur Auflage
beiliegt. In diesem wurde festgestellt, dass durch die Anderung nicht mit relevanten
Umweltbeeintrachtigungen zu rechnen ist.

Ubereinstimmung mit den Leitzielen nach § 1 Abs. 2 NO ROG 2014:

Mit der Umsetzung dieser MaRnahme wird den generellen Leitzielen des NO
Raumordnungsgesetzes entsprochen. Vor allem darf hier auf den § 1 Abs. 2 Z 1 lit b des NO ROG
2014 verwiesen werden, wo es heifdt:

Ausrichtung der Mafsnahmen der Raumordnung auf
e schonende Verwendung natiirlicher Ressourcen
e Sicherung mineralischer Rohstoffvorkommen
e nachhaltige Nutzbarkeit
e sparsame Verwendung von Energie, insbesondere von nicht erneuerbaren Energiequellen
e Ausbau der Gewinnung von erneuerbarer Energie
e Reduktion von Treibhausgasemissionen (Klimaschutz)
e wirtschaftlichen Einsatz von dffentlichen Mitteln.

Mit der Errichtung einer PV Anlage wird eine wichtige Quelle erneuerbarer Energie geschaffen.
Somit kann mittel- und langfristig auch die Menge an ausgestofienen Treibhausgasen und die
Abhéngigkeit von fossilen Energietrdgern reduziert werden.
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ANDERUNGSPUNKT 3

KG. St. Andréa an der Traisen

Grdst. 829/1, 1050, 1092 (auf Planblatt 1, 4)
Umwidmung

von Grunland-Freihalteflache
auf Bauland-Wohngebiet mit vertraglicher Vereinbarung gem. §17 NO ROG 2014

von Griinland-Freihalteflache
auf Verkehrsflache offentlich

von Bauland-Wohngebiet — maximal 3 Wohneinheiten pro Grundsttick
auf Verkehrsflache 6ffentlich

Ortliche Situation

Folgende Abbildung zeigt die Situation im unmittelbaren Umfeld der Anderung des
Flachenwidmungsplanes:
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GIf

Abbildung 40: Darstellung des Anderungspunktes 3 auf Basis des Orthofotos.

Der Umwidmungsbereich befindet sich im stidlichen Bereich des bebauten Ortszentrums von
St. Andréa an der Traisen am Flurweg. Die Landesstrafde L5010 liegt unweit des Bereiches im
Norden entfernt. Der gesamte Bereich ist iiberwiegend von Bauland-Wohngebiet geprigt,
welches 6stlich des Flurweges eher lockerer, in offener Bebauungsweise bebaut ist, im Norden
an die Umwidmungsflache grenzt ein moderat verdichteter Wohnbau an. Eine Bushaltestelle
des OPNV liegt genau gegeniiber des Wohnbaus an der Landesstrafie.

Genutzt wird die betroffene Fliache derzeit aus landwirtschaftlichen Zwecken als Acker.
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Abbildung 41: Ansicht auf den Umwidmungsbereich in Blickrichtung Norden.

Abbildung 42: Stidlicher Teil der kiinftigen BW*-Fldche mit StrafSenerschliefSung, Blickrichtung Osten.

3.2. Planung und Anderungsanlass

Es ist geplant die dort befindliche Siedlung (BW) am Flurweg in Richtung Stiden zu erweitern.
Dazu sollen die Gst. 1092 und 829/1 von derzeit Griinland-Freihalteflache (Gfrei) auf Bauland-
Wohngebiet umgewidmet und spéter entsprechend parzelliert werden. Der 6stliche Teil des
Flurweges ist hier bereits bis zum Gst. 823 siidlich der Umwidmungsflache bebaut. Nun soll mit
der Umwidmung auch der westliche Teil fiir eine Bebauung vorbereitet werden. Die
Baulandmobilisierung wird durch eine Vertragsraumordnung sichergestellt.

Die Widmungsinderung entspricht hier dem Ortlichen Entwicklungskonzept der
Stadtgemeinde Herzogenburg (Stand 2020) in vollster Weise. Dort ist der Bereich als
Siedlungserweiterungsgebiet gekennzeichnet.

Somit ergibt sich auch ein Anderungsanlass gemaf § 25 Abs. (1) Z 5:

»[...] wenn dies zur Verwirklichung der Ziele des Entwicklungskonzeptes dient.“

Zuséatzlich besteht ein dokumentierter Bedarf an neuem Bauland in der Gemeinde (siehe
Baulandmonitoring), welcher hier noch einmal zusammengefasst fiir die KG St. Andra erlautert
wird.
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Bedarf und Verfligbarkeit

Die Verfligbarkeit der Flache ist gegeben, eine Bebauung soll in Kiirze erfolgen und mittels
Baulandvertrage in einem kurzfristigen Zeithorizont sichergestellt werden. Der Bedarf fiir die
Schaffung neuen Wohnraumes ergibt sich aus dem im Baulandmonitoring errechneten
erh6hten Wohnraumbedarf in den néchsten 10 Jahren in Herzogenburg.

e Die KG St. André an der Traisen weist derzeit nur 13,45 % an Wohnbaulandreserven auf.

e Laut Bewertung der Baulandreserven stehen in St. Andrd derzeit fir eine
Wohnraumentwicklung nur 5,88 % der Reserven tatsidchlich zur Verfiigung. Es handelt
sich dabei um eine noch unparzellierte Flache im Ausmafs von ca. 2.400 m? im stidlichen
Siedlungserweiterungsgebiet der Ortschaft (in der N&dhe zur gegenstdndlichen
Umwidmungsflache).

e Im Bereich St. Andra-Siid konnten seit dem Jahr 2010 neun Parzellen auf einer Flache
von ca. 8.400 m? bebaut werden.

Abgrenzung

Die neuen Wohnbaulandflaichen werden optimal an das bebaute umliegende Bauland im
Norden und Osten angeschlossen und in bestehende Strukturen integriert, sodass ein
harmonischer Abschluss der Widmungsgrenzen entsteht. Durch die geplante Abgrenzung kann
zudem die Kompaktheit des Siedlungskorpers in dem Bereich erhdht werden, was zu einer
effizienteren Nutzung der vorhandenen Infrastruktur fithrt.

Durch die Abgrenzung entstehen keine unbedachten Restflachen, die aufgrund der Planung in
ihrer Nutzbarkeit eingeschrankt werden.

Die Verkehrserschlieffung wird im Zuge der Widmungsidnderung funktionsgerecht auf 8,5 m
Strafdenbreite am Flurweg bzw. im Stiden und auf 6,5 m im Westen des Bereiches vorbereitet.

Ubergeordnete Planungen

Im Ortlichen Entwicklungskonzept (OEK), welches 2020 aktualisiert wurde, ist der Bereich der
Umwidmung als ,,Erweiterungsgebiet Unterwinden“ fiir eine Siedlungsentwicklung vorgesehen.
Hier ist geplant, dass kiinftig der gesamte Bereich bis hin zum Mihlbach im Siiden als
Wohnbauland entwickelt wird.

Somit entspricht die Umwidmung zur Génze den Festlegungen im Entwicklungskonzept.
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N ERWEITERUNGSGEBIET UNTERWINDEN

1M SUDLICHEN ANSCHLUSS AN DAS SIEDLUNGSGEBIET
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Abbildung 43: Auszug aus dem OEK der Gemeinde im Bereich der geplanten Siedlungserweiterung.

Zudem steht die Entwicklung des Bereiches im Einklang mit den Zielen und Mafinahmen des
Ortlichen Raumordnungsprogrammes der Gemeinde aus 2009. Im Konkreten mit folgenden
Punkten:

§ 1 - Ziele der Ortlichen Raumordnung:
(1) Leitziele:
e Z1-Erhbéhung der Lebensqualitit und Kontinuitdt der rdumlichen Entwicklung.
e Z 2 -Vielfalt und Qualitdit des Lebensraumes, insbesondere des natiirlichen Umfeldes

e 7 3 — Herzogenburg als attraktiver Wohnstandort mit guter technischer und sozialer
Infrastuktur

§ 3 — Weitere MafsSnahmen zur Umsetzung der Raumordnungsziele:

(1) Verkehr: Umsetzung des Leitbildes der Verkehrsvermeidung und der Verlagerung auf
umweltschonende Verkehrstriger sowie die Forderung der fufsliufigen Erreichbarkeit zentraler
Einrichtungen in den Ortschaften.

zu §3 Abs. (1): In einer Entfernung von ca. 100 m steht im Norden an der Sankt Andréder
Ortsstrafse (L5010) eine Bushaltestelle des Regionalbus (St. Andra/Traisen Gértnergasse) und
somit eine Anbindung an den Offentlichen Verkehr (OV) zur Verfiigung. Somit konnen viele
Wege ohne den Einsatz eines PKW absolviert werden. Zudem ist das Ortszentrum von St. André
mit seinen zentralen Einrichtungen in kiirzester Zeit zu Fuf8 zu erreichen.

Technische Voraussetzungen

Der neue Wohnbaulandbereich liegt im  Versorgungsgebiet der d6ffentlichen
Trinkwasserversorgung. Ebenso ist ein 6ffentlicher Kanalanschluss zur Abwasserentsorgung
vorhanden.
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Es bestehen am Standort keine naturrdumlichen Gefahrenhinweise durch Hochwasser
(HW100), Steinschlag oder Rutschungen. Ebenso wenig liegt laut NO Atlas eine Gefihrdung
durch einen Wildbach vor. Die gesamte Gemeinde Herzogenburg liegt aufSerhalb eines
Einzugsgebietes der Wildbach- und Lawinenverbauung (WLV).

Es liegen keine Hinweise auf eine erhdhte Feuchtlage des Untergrundes vor. Der Untergrund
kann laut elektronischer Bodenkarte (eBOD) als mittelgriindiger, trockener Boden mit einer
hohen Durchléssigkeit bezeichnet werden.

HangwasserfliefSwege

Im nordlichen Bereich der Umwidmungsfliche kreuzt ein Hangwasserfliefweg mittlerer
Dimension. Dieser Umstand ist bei der Planung zu berticksichtigen. Bei einer Bebauung in
ortsiiblicher geringer Dichte ist aber nicht damit zu rechnen, dass es hier zu signifikanten
Gefdhrdungen kommt, da ein gewisser Anteil an Grinflachen erhalten bleibt, welche eine
Versickerung des Wassers ermdoglichen.
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Abbildung 44: Darstellung der HangwasserflieBwege im Bereich der Umwidmung laut NO Atlas.

Verkehrsaspekte

Es erfolgt eine ausreichend breite, funktionsgerechte und wirtschaftlich sparsame
VerkehrserschliefSung des neuen Siedlungsbereiches. Die Strafeninfrastruktur ist hier grofsteils
bereits vorhanden, im Rahmen der Flichenwidmung erfolgt lediglich eine Aufweitung des
offentlichen Gutes im Osten (Flurweg) und Siiden auf ibliche 8,5 m Strafdenbreite. Die westliche
Strafsenbreite wird auf 6,5 m ausgelegt. Sowohl beim Flurweg als auch bei der Gemeindestrafse
im westlichen Anschluss an den gegenstdndlichen Bereich wird somit die im Norden
vorhandene Strafseninfrastruktur in Richtung Stiden weitergefiihrt.

Zusatzlich zur Aufweitung der Strafien zu einer funktionsgerechten Erschlieffung wird im Zuge
der Flaichenwidmung gleich eine Anpassung an den Naturstand bei den Gst. 823 und 824, stidlich
der neuen BW* Flache, durchgefiihrt. Das 6ffentliche Gut wird hier an die Grundstiickgrenzen
angepasst.
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Verkehrssituation im Einfahrtsbereich 1.5010

Untenstehende Abbildung zeigt die Einfahrtssituation im Kreuzungsbereich L5010/Flurweg. In
beide Richtungen herrschen hier ausreichend Sichtweiten sodass keine zuséatzlichen
Verkehrskonflikte zu erwarten sind. Im Kreuzungsbereich steht zudem eine Bushaltestelle der
Regionalbuslinie zur Verfiigung.

BW*

Abbildung 45: Einfahrt von der L5010 in den Flurweg, Blickrichtung Siidwesten.

Ziele der Verkehrsvermeidung und Verkehrsverlagerung

Im Kreuzungsbereich zur L5010 und somit im unmittelbaren Umfeld des neuen Wohnbaulandes
steht eine Haltestelle des OPNV zur Verfiigung. Hier fahren regelméRig Busse der
Regionalbuslinien 476 und 477 ab. Diese verkehren zwischen Traismauer Bahnhof und
Herzogenburg Bahnhof (siehe Abbildung des Verkehrsverbundes Ost-Region (VOR) unten).

Durch das Busangebot im Umfeld stehen somit leistungsstarke Anbindungen an das
uberregionale Schienennetz zur Verfigung. Somit konnen viele tagliche Wege mit
umweltfreundlichen Verkehrsmitteln absolviert werden und auf das Auto verzichtet werden.

Das Ortszentrum von St. Andréa an der Traisen mit den zentralen Einrichtungen ist in fufslaufiger
Entfernung in kurzester Zeit zu erreichen. Hier stehen Gehsteige zur gefahrenlosen
Fortbewegung zur Verfiigung.
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Abbildung 46: Linienfiihrung der Regionalbuslinie 476 (Quelle: AnachB).

Abschitzung des neuen Verkehrsaufkommens

Laut NO ROG 2014 § 14 Abs.

2 Z 5 sind ,bei allen Widmungsmajsnahmen deren

Verkehrsauswirkungen abzuschditzen und es ist auf eine funktionsgerechte Anbindung an die
bestehenden Verkehrsstrukturen zu achten. Die Verkehrsanbindung ist so vorzunehmen, dass
unter Berticksichtigung der regionalen und lokalen Gegebenheiten ein moglichst hoher Anteil des
zusdtzlichen Verkehrsaufkommens im Umweltverbund (zu Fuf, Rad, Offentlicher Verkehr)
abgewickelt werden kann, die gréjstmogliche Vorsorge fiir die Verkehrssicherheit getroffen wird,
die tibergeordnete Verkehrsfunktion von Landesstrajsen, insbesondere bei Ortsumfahrungen und
Freilandbereichen, durch Anbau und Grundstiickszufahrten nicht beeintrdchtigt wird und keine

unzumutbaren Storungen fiir andere Nutzungen bewirkt werden. «

Es wird bei der Anzahl der Baupléatze von einer lockeren Bebauung im Einfamilienhausstil und
Parzellengrofien von ca. 800 m? ausgegangen. Die gesamte Umwidmungsflache weist eine Grofie
von rund 5.100 m? Nettowohnbauland auf. Somit wiirde der Bereich Platz fiir ca. 6 Parzellen

bieten.

Auf Basis folgender Formel soll eine Berechnung erfolgen, mit wie vielen neuen
Fahrbewegungen im neuen Siedlungsbereich zu rechnen ist:

KFZ = Fahrbewegungen
(Quelle Mobilititskonzept NO 2030+)

Anzahl der Baupliitze x 3 Einwohner im Durchschnitt x 3 Wege/Tag, davon 64 % Wege mit dem

Fir den Bereich der aktuellen Umwidmung bedeutet dies folgendes:

6 Bauplatze x 3 EW = 18 Einwohner x 3 Wege/Tag = 54 Wege/Tag; davon 64 % MIV:

54 x 0,64 = 35 Fahrbewegungen/Tag
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Mit 35 Fahrbewegungen am Tag ist auch in den Spitzenzeiten mit einer sehr geringen
Verkehrshelastung durch den motorisierten Individualverkehr (MIV) zu rechnen. Es ist zu
erwarten, dass es zu keinen Kapazitidtsengpéssen im leistungsstarken umliegenden Strafsennetz
kommen wird. Im Falle der Bebauung bedarf es also keiner weiteren Mafinahmen betreffend
den Verkehr. Aufgrund der Lage in der Ndhe zum Ortskern und der optimalen Anbindung an
den Busverkehr ist mit einem hohen Anteil an Wegen im Umweltverbund zu rechnen.

Laut Karte unten, welche die Netzauslastungen auf Basis des durchschnittlichen téglichen
Verkehr (DTV) im Jahr 2018 darstellt, weist die L5010 im Bereich St. André / Unterwinden (rot
eingerahmt) mit der Kategorie A eine sehr geringe Netzauslastung auf.

2

L22
020

¥ pgenburg
2

Netzauslastungen auf
Basis des DTV 2018

L110

15082

Kategorie A
™ Kategorie B
w Kategorie C

Abbildung 47: Netzauslastung der Landesstrafien im Bereich Herzogenburg / St. André (rot eingerahmt) auf Basis des
durchschnittlichen téglichen Verkehrs (DTV) 2018.

Umweltaspekte

Der Umwidmungsbereich liegt aufderhalb von extremen Schatten- oder Feuchtlagen. Im Umfeld
des Standortes befinden sich keine signifikanten Stérungsquellen, die durch Larm, Staub,
Erschitterung und Licht die Erholungswirkung des Wohnbaulandes in erhéhtem Ausmaf’
storen konnten. Das nédchstgelegene Betriebsgebiet oder Industriegebiet ist weit entfernt.

Bei der Ausweisung des neuen Wohnbaulandes wird darauf geachtet, dass durch eine effiziente
und ortsuibliche Parzellierung Boden sparsam verwendet wird. Die Widmungsreserven und
deren Verfiigharkeit wurden eingangs im Kapitel Baulandmonitoring behandelt.

Ubereinstimmung mit den Planungsrichtlinien nach § 14 Abs. 2 NO ROG 2014:

Mit der Umwidmung wird folgenden Planungsrichtlinien des NO Raumordnungsgesetzes
entsprochen:

e 7 1:Bei der Entwicklung der Siedlungsstruktur ist der Innenentwicklung gegeniiber der
Aufienentwicklung der Vorrang einzurdumen und es sind unter Berucksichtigung der
ortlichen Ausgangslage Strategien fiir eine moglichst effiziente Nutzung der
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Infrastruktur zu entwickeln und zu verankern. Die Bereitstellung ausreichender und gut
versorgter Bereiche fiir nachhaltige und verdichtete Bebauung ist zu berticksichtigen.

Z 3: Bei der Widmung von Bauland sind geméfd § 17 geeignete Mafinahmen zur
Baulandmobilisierung anzuwenden und es ist dessen mdglichst flichensparende
Inanspruchnahme sicherzustellen.

Z 8: Wohnbauland ist unter Berucksichtigung der ortlichen Verhaltnisse und der
Siedlungsstruktur sowie der Ziele dieses Gesetzes an bestehendes Siedlungsgebiet so
anzuschliefSen, dass geschlossene und wirtschaftlich erschliefSbare Ortsbereiche
entstehen, bzw. bestehende Siedlungsstrukturen in ihrer Wirtschaftlichkeit verbessert
werden.

Z 19: Die Siedlungsentwicklung einer Gemeinde ist in ihrer Gesamtheit so auszurichten,
dass sie zum uUberwiegenden Anteil in jenen Siedlungsteilen erfolgt, welche in der
jeweiligen Gemeinde Uber die beste Ausstattung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge
verflgen.

ANDERUNGSPUNKT 4

Anderungspunkt 4 wird nicht zur Auflage gebracht.
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ANDERUNGSPUNKT 5

KG. Oberndorf in der Ebene

Grdst. 155/2, 154 (auf Planblatt 3)
Umwidmung

von Grunland-Freihalteflache
auf Bauland-Betriebsgebiet mit vertraglicher Vereinbarung gem. §17 NO ROG 2014

Ortliche Situation

Folgende Abbildung zeigt die Situation im unmittelbaren Umfeld der Anderung des
Flachenwidmungsplanes:
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Abbildung 48: Darstellung des Anderungspunktes 5 auf Basis des Orthofotos.

Anderungspunkt 5 liegt im Betriebsgebiet Oberndorf in der Ebene, nahe an der Grenze zur
Stadtgemeinde St. Pélten. Im Westen fiihrt direkt im Anschluss an die Flache die Landesstrafse
L113 vorbei. Die noérdliche Strafie fungiert als Anschlussstelle an die nahe gelegene
Schnellstrafe S33. Der Umwidmungsbereich befindet sich in einer grofieren Bauliicke im
Betriebs- bzw. Industriegebiet Oberndorf. Rund um die Fldche besteht bereits eine Bebauung
bzw. wird in Bédlde gebaut werden. Im Westen gegeniber der L113 grenzt eine BB-
AufschliefSungszone an, die noch nicht freigegeben wurde. Im siidlichen Anschluss ist eine
grofdere unbebaute Fldche als Griinland-Freihaltefliche (Gfrei) gewidmet, die bei Bedarf
zukinftig auch als Betriebsbauland fungieren soll.

Planung und Anderungsanlass

Die Planung sieht eine Erweiterung des Betriebsgebietes auf einer bisherigen Griinland-
Freihalteflache (Gfrei) mitten im Betriebsgebiet Oberndorf vor. Dies ist auch mit dem
Entwicklungskonzept der Gemeinde im Einklang.
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Die Firma San Venture Service méchte auf den betroffenen Grundstiicken eine Erweiterung des
im Bau befindlichen SAN Biotech Parks realisieren. Dieser wird gerade auf der angrenzenden
BB-Flache im Osten (Gst. 156, 157) umgesetzt. Baubeginn war hier das Jahr 2021.

Die am Standort ansdssige Forschung und Entwicklung fokussiert sich vor allem auf Agro-
Biotech. Kernthemen sind hier nachhaltiger Pflanzenschutz und veterindrmedizinische
Produkte.

Mit der Erweiterung des Unternehmens sollen weitere Arbeitspldtze fiir die Region in den
Bereichen Agro-Biotech, erneuerbare Energien und Immobilien geschaffen werden.

Abbildung 49: Visualisierung des Projekts ,,SAN Biotech Park“ im Anschluss an die Umwidmungsfldche im Osten.

Verfligharkeit und Bedarf

Ein glaubhafter Eigenbedarf der expandierenden Firma ist durch die Bestrebungen der
Erweiterung des Biotech Parks gegeben. Die Verfiigharkeit wird durch eine
Vertragsraumordnung sichergestellt. Hier wurde die Bereitschaft zur Unterzeichnung eines
Baulandvertrages und somit die baldige Bebauung bekundet.

Die Standortwahl begriindet sich aus der Ndhe zu dem angrenzenden Biotech-Parks im Osten,
welcher auf den betroffenen Grundstiicken erweitert werden soll. Es wird hier somit auch eine
Konzentration der betrieblichen Tatigkeiten am Standort angestrebt.

Abgrenzung

Die Abgrenzung der Umwidmungsfliche erfolgt anhand der Grundstiickgrenzen in dem
Bereich. Im Norden und Westen wird die Flache von 6ffentlichem Gut begrenzt, im Stiden erfolgt
die Festlegung der Widmungsgrenze anhand des Grundstiicks 154. Eine harmonische
Grenzziehung ist somit gegeben, da Teile des Gst. 154 im Osten bereits als BB (BB-F1 (Gfrei-B))
gewidmet sind.
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Geordnete Entwicklung anderer Gemeinden

Die Umwidmungsfldche liegt ca. 100 m von der Gemeindegrenze zur Stadtgemeinde St. Polten
entfernt. Im Grenzgebiet ist auf Seiten von St. Polten ebenfalls ein grofieres Betriebs-
/Industriegebiet (Unterradlberg) ausgewiesen. Wohnbauland ist hier in unmittelbarer Nahe
keines zu finden. Insofern sind keine Auswirkungen auf Anrainer, die durch potenzielle
Emissionen einer BB-Widmung entstehen kénnen, zu erwarten.

Die geordnete Entwicklung anderer Gemeinden ist hier somit durch die gegenstdndliche
Umwidmung nicht beeintrichtigt.

&
&

Abbildung 50: Auszug aus dem Fladchenwidmungsplan der Gemeinde St-Pélten im Grenzbereich zu Herzogenburg
(Quelle: Digitaler Stadtplan St. P6lten)

5.3. Ubergeordnete Planungen

Folgend wird ein Auszug aus den Festlegungen im Ortlichen Entwicklungskonzept der
Gemeinde (Stand 29.06.2020) im Bereich der Anderung dargestellt:
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‘BETRIEBSERWEITERUNGSGEBIET OBERNDORF

ALLERDINGS DENKMALGESCHUTZTE FLACHEN
SOMIT VOR EINER BEBAUUNG: ETWAIGE
GRABUNGEN

NACH MOGLICHKEIT UND BEDARF:
SCHAFFUNG EINES ANSCHLUSSGLEISES

Abbildung 51: Auszug aus dem OEK der Gemeinde im Bereich der geplanten Betriebsgebietserweiterung.

Im Ortlichen Entwicklungskonzept ist jene Fliche, die aktuell auf BB*umgewidmet werden soll,
als Erweiterungsgebiet fiir Betriebe/Industrie vorgesehen. Insofern gibt es bei der Umwidmung
keinen Widerspruch zu dem EK.

Allerdings wird auch im EK darauf hingewiesen, dass sich hier teilweise denkmalgeschiitzte
Flachen befinden, wo vor einer Widmung etwaige Grabungen durchgefiihrt werden kénnten.
Dies liegt hier auch bei der gegenstandlichen Flache vor.

Im Vorfeld wurde daher aufgrund der Uberschneidung mit einem Bodendenkmal (BD) das
Bundesdenkmalamt (BDA) konsultiert und um eine Stellungnahme zur betroffenen Fldche
gebeten.

Konsultation Bundesdenkmalamt (BDA) in Bezug auf Bodendenkmal

Die Stellungnahme des BDA langte am 07.06.2022 per E-Mail ein und besagt Folgendes:

»Gegen die Umwidmung des Gst. Nr. 154 bestehen seitens des Bundesdenkmalamtes keine
Vorbehalte, da das Grundstiick bereits nach erfolgter flichiger Untersuchung aus dem
Denkmalschutz entlassen wurde. Gst. Nr. 155/2 kann noch nicht aus dem Denkmalschutz entlassen
werden, da hier die archdologischen Untersuchungen noch andauern. Laut Auskunft der
zustdndigen Archdologin Dr. Scholz werden die Untersuchungen erst 2023 beendet sein. Die
Umwidmung ist erst mit der Entlassung aus dem Denkmalschutz sinnhaft.“

Technische Voraussetzungen

Es bestehen am Standort keine naturrdumlichen Gefahrenhinweise durch Hochwasser
(HW100), Steinschlag oder Rutschungen. Ebenso wenig liegt laut NO Atlas eine Gefihrdung
durch einen Wildbach vor. Die gesamte Gemeinde Herzogenburg liegt aufSerhalb eines
Einzugsgebietes der Wildbach- und Lawinenverbauung (WLV).
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Es liegen keine Hinweise auf eine erhdhte Feuchtlage des Untergrundes vor. Der Untergrund
kann laut elektronischer Bodenkarte (eBOD) als mittelgriindiger, trockener Boden mit einer
hohen Durchléssigkeit bezeichnet werden.

Es Dbestehen keine Uberschneidungen mit Altlasten oder Altablagerungen sowie
Bergwerksstollen oder Feuchtgebieten.

Die infrastrukturelle Versorgung ist ausreichend und funktionsgerecht vorhanden, im direkten
Umfeld bestehen bereits etliche Betriebe und Industrieanlagen, die eine Versorgung aufweisen.

Verkehrsaspekte

Eine gute und leistungsstarke Verkehrserschlieffung ist um Umfeld vorhanden, da hier schon
bebautes Betriebsgebiet vorhanden ist. Im Westen fiihrt direkt im Anschluss an die Fldche die
Landesstrafde L113 vorbei. Die nordliche Strafse fungiert als Anschlussstelle an die nahe
gelegene Schnellstrafie S33, eine Ausfahrt iber die Anschlussstelle ist hier nicht vorgesehen.

Es ist nicht davon auszugehen, dass durch die Umwidmung eine Beeintridchtigung der
Kapazititen stattfinden wird. Die Sichtweiten sind auf der St. Poltner Strafde (1.113) sehr gut.

Abbildung 52: Ansicht auf die Umwidmungsflache vom Kreuzungsbereich L113 / Auffahrt S33 (Anschlussstelle
Herzogenburg).

Umweltaspekte

Den Umwidmungsbereich durchqueren nur unwesentliche FlieSwege kleiner Dimension. Von
einer Beeintrachtigung der Abflussverhéltnisse wird durch eine Bebauung des Bereiches nicht
ausgegangen.

Es werden keine Natur- oder Landschaftsschutzinteressen bertiihrt, da sich der Bereich in Mitten
eines ausgewiesenen Betriebs-/Industriegebiet befindet. Somit sind auch keine Auswirkungen
auf die Landschaftsstruktur und das Ortsbild zu erwarten.
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ANDERUNGSPUNKT 6

KG. St. Andréa an der Traisen

Grdst. .42, 16/1, 16/2, 16/3, 30/4, 30/5, 44/2 (auf Planblatt 4)
Umwidmung

von Griinland - Land- und Forstwirtschaft
auf Bauland-Kerngebiet

von Griinland - Land- und Forstwirtschaft
auf Bauland-Agrargebiet

Ortliche Situation

Folgende Abbildung zeigt die Situation im unmittelbaren Umfeld der Anderung des
Flachenwidmungsplanes:

Abbildung 53: Darstellung des Anderungspunktes 6 auf Basis des Orthofotos.

Die gegenstindliche Umwidmungsfliche des Anderungspunktes 6 liegt im nordwestlichen
bebauten Siedlungsgebiet von St. Andrd an der Traisen. Es handelt sich dabei um eine
geringfiigige Korrektur der Widmungsgrenze, die nun auf den Baubestand in diesem Bereich
angepasst werden soll. Betroffen ist dabei eine Bauland-Kerngebiet Flache, welche Richtung
Westen in Griinland — Land- und Forstwirtschaft (Glf) iibergeht.

Planung und Anderungsanlass

Bei dieser Anderung handelt es sich um eine geringfiigige Anpassung der Widmungsgrenzen an
den Baubestand in diesem Bereich. Bislang ging hier die Widmungsgrenze des dort gelegenen
Bauland-Kerngebietes (BK) mitten durch die wohnlich genutzten Objekte auf den betroffenen
Grundstiicken. Durch die Widmungsidnderung wird dieser Umstand nun behoben.
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Mit der Anpassung der Widmungsgrenze des Bauland-Kerngebietes wird diese Situation
korrigiert und es entsteht eine der realen Nutzung angepasste klare Trennung zwischen
Bauland und dem Griinland in den hinteren Bereichen der bebauten Grundstticke.

Durch die Anderung wird den Besitzern der Wohnobjekte wieder die Moglichkeit zur
moderaten baulichen Entwicklung der bestehenden Bausubstanz bzw. zur Nachverdichtung im
zentralen Ortsbereich gegeben.
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ANDERUNGSPUNKT 7

KG. Ossarn

Grdst. 1306/2, 1307, 1309/2 (auf Planblatt 5)
Umwidmung

von Griinland - Land- und Forstwirtschaft
auf Griinland-Kellergasse

Ortliche Situation

Folgende Abbildung zeigt die Situation im unmittelbaren Umfeld der Anderung des
Flachenwidmungsplanes:
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Abbildung 54: Darstellung des Anderungspunktes 7 auf Basis des Orthofotos.

Beim Anderungspunkt 7 handelt es sich um die Ausweisung von drei bestehenden
Kellergebduden als Grunland-Kellergasse (Gke). Das Kellerensemble liegt nordostlich, etwas
aufserhalb der Ortschaft Ossarn an einer wenig befahrenen Ortsausfahrt im landwirtschaftlich
gepragten Griinland. Im Stiden werden die Kellerobjekte von einer grofieren Ackerfliche
umschlossen. Im nordlichen Nahbereich befindet sich der Siedlungsrand des wohnlich und
betrieblich gemischt genutzten nordlichen Teils von Ossarn.

Planung und Anderungsanlass

Es ist geplant, die drei Kellergebdude im norddstlichen Bereich von Ossarn als Griinland-
Kellergasse (Gke) auszuweisen und somit das historische Ensemble und préagende
landschaftliche Element fiir nachfolgende Generationen zu schiitzen und zu erhalten. Zudem
wird mit der Umwidmung eine umfassendere Nutzung moglich, als dies innerhalb der
Widmungsart Griinland — Land- und Forstwirtschaft méglich wére. Die als Gke gewidmeten
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Bauwerke diirfen auch zu touristischen oder gastronomischen Zwecken verwendet werden und
generieren somit einen Mehrwert fiir die Gemeinde.

Laut § 20 Abs. (2) Z 20 sind Kellergassen im NO ROG 2014 wie folgt definiert:

»Flidchen, welche erhaltenswerte Ensembles von landwirtschaftlichen Kellern und Presshdusern
aufweisen. Presshduser sind Gebdude im direkten funktionalen und baulichen Zusammenhang mit
einem Keller, der zur Lagerung von landwirtschaftlichen Produkten dient. Diese Bauwerke diirfen
sowohl fiir landwirtschaftliche Betriebszwecke als auch fiir dhnliche private, touristische und
gastronomische Nutzungen verwendet, wiedererrichtet oder im untergeordneten Verhdltnis
umgebaut und vergrifSert werden. Die Umgestaltung zu Wohnhdusern ist nicht zuldssig. Die
Wiedererrichtung von Presshdusern ist zuldissig, wenn die Sanierung des bestehenden Presshauses
mit einem unverhdltnismdjfsig hohen technischen und wirtschaftlichen Aufwand verbunden wiire.
Die Neuerrichtung von Presshdusern ist dann zuldssig, wenn innerhalb der Kellergasse
kleinrdumige Liicken zwischen bestehenden Presshdusern geschlossen werden und die vorhandene
Struktur berticksichtigt wird.“

Als Anderungsanlass kann hier eine Bestandssicherung und Sicherung der kiinftigen Nutzung
des landschaftlich und historisch wertvollen Kellerensembles angefiihrt werden. Durch eine
Umwidmung wird auch die touristische und gastronomische Verwendung méglich. Dies hat
einen positiven Effekt auf ebendieses Angebot in der Gemeinde.

Im Gemeindegebiet von Herzogenburg finden sich zahlreiche Kellergassenbereiche mit einem
historischen Wert. Die Kellergasse ist daher ein Kulturgut, das in der Gemeinde eine
weitreichende Tradition hat und somit ein charakteristisches Merkmal der Stadtgemeinde
Herzogenburg ist.

Abbildung 55: Ansicht auf die Kellergasse und das landschaftliche Ensemble in Blickrichtung Nordosten (Foto oben);
Detailansicht der Objekte (Fotos unten).
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ANDERUNGSPUNKT 8

KG. Wielandsthal

Grdst. 235/1 (auf Planblatt 6)
Umwidmung

von Griinland-Spielplatz
auf Griinland-Sportstéatte

von Grunland-Spielplatz
auf Grinland - Land- und Forstwirtschaft

Ortliche Situation

Folgende Abbildung zeigt die Situation im unmittelbaren Umfeld der Anderung des
Flachenwidmungsplanes:
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Abbildung 56: Darstellung des Anderungspunktes 8 auf Basis des Orthofotos.

Anderungspunkt 8 befindet sich im nérdlichen Bereich von Wielandsthal. Im Siiden schliet an
die als Tennisanlage genutzte Fliche das Wohnbauland (Bauland-Agrargebiet) an. Der Bereich
ist im Westen, Norden und Osten von einer Waldflache umgeben. Bisher war der Bereich als
Grunland-Spielplatz gewidmet.

Planung und Anderungsanlass

Geplant ist den bislang als Griinland-Spielplatz (Gspi) ausgewiesenen Bereich aufgrund der
tatsdchlichen Nutzung auf Grinland-Sportstidtte (Gspo) umzuwidmen. Hintergrund dieser
Anderung ist die Tatsache, dass die Fliche bereits seit mehr als 20 Jahren von einem
Tennisverein (TK Wielandsthal) genutzt wird. Einen Grofsteil der Flache nimmt der dort
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befindliche Tennisplatz ein. Dieser schlief3t im Siiden unmittelbar an das Bauland-Agrargebiet
(BA) an. Uber Siiden erfolgt hier auch der Zugang zu der Tennisanlage.

Die Tennisanlage ist von Forstflichen umgeben, im Westen des Tennisplatzes ist ein kleinerer
Streifen Wiese vorhanden. Bislang war in den Randbereichen im Osten und Westen ein Wald
auf Widmung Gspi kenntlichgemacht. Aufgrund dessen, dass der bewaldete Bereich in
absehbarer Zeit nicht als Sport- oder Spielplatz genutzt werden soll, sollen im Zuge der
Anderung die Waldfldchen wieder auf Griinland — Land- und Forstwirtschaft (GIf) riickgefiihrt
werden. Somit werden diese wichtigen Griinflachen gesichert.

Abbildung 57: Vergleich der Luftbilder aus den Jahren 2000 und 2020.

Anderungsanlass dieser Anderung ist somit eine Korrektur der Widmungsart bzw. eine
Anpassung der Widmung an die in der Realitat herrschende Nutzungsstruktur des Bereiches.
Bei der gegenstindlichen Fldche handelt es sich um keinen Spielplatz sondern per Definition
wegen des Tennisplatzes um eine Sportstitte (siehe § 20 Abs. 2 Z 8 NO ROG 2014).

Durch die Anderung kommt es zu keinen neuen Auswirkungen auf das angrenzende
Wohnbauland, das lediglich der status quo gefestigt wird.

Durch die Ausweisung des bisher als Gspi gewidmeten Waldes als GIf werden wichtige
Grunflachen gesichert.

Emissionen

Bei der Widmung Gspo handelt es sich um eine potenziell Lirm verursachende Widmung,
weshalb auch auf die Emissionen eingegangen wird.

Aufgrund der Lage des Tennisplatzes in einer Senke, sind hier auf das umliegende
Wohnbauland keine signifikanten Auswirkungen oder Stérungen zu erwarten, da die
sporttypischen Gerdusche im Osten und Westen sehr gut durch die Geldndekante abgefangen
werden kann. Zudem besteht im Osten zum Bauland hin eine Abschirmung durch eine
Waldflache, im Westen ist der Abstand zum néachsten Wohnbauland grof3, zudem besteht auch
hier durch den Wald eine natiirliche Barriere. Im Siiden werden die Ldrmemissionen durch das
angrenzende Haus, welches funktional mit dem Tennisplatz verbunden ist, abgehalten. Die
Bausubstanz fungiert hier als Abschirmung.

Das Grundstiick, auf dem sich der Tennisplatz befindet und die beiden siidlich angrenzenden
Grundstiicke befinden sich im Besitz desselben Eigentiimers, welcher den Tennisplatz nutzt.
Somit ist zu den néchstgelegenen Nachbarn auch ein Puffer gegeben.
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Profildarstellung
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Abbildung 58: Hohenprofil des Bereiches der Umwidmung (Tennisplatz).
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ANDERUNGSPUNKT 9

KG. Oberndorf in der Ebene
Grdst. 1120/9 (auf Planblatt 3)

Umwidmung
von Verkehrsfliche-6ffentlich
auf Bauland-Wohngebiet

Ortliche Situation

Folgende Abbildung zeigt die Situation im unmittelbaren Umfeld der Anderung des
Flachenwidmungsplanes:
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Abbildung 59: Darstellung des Anderungspunktes 9 auf Basis des Orthofotos.

Der schmale Streifen der Umwidmungsflache befindet sich in der Ortschaft Oberndorf in der
Ebene zwischen den Eisenbahngleisen und der S33-Trasse in der Oberndorfer Ortsstrafie. Der
Anderungspunkt befindet sich in Mitten eines wohnlich genutzten Bereiches (Bauland-
Wohngebiet). Im Osten grenzt an die betroffenen Grundstiicke der Bachlauf des Miihlbaches an.
Dahinter liegt eine teils bewaldete Grinlandfldche, die bis zur Trasse der Schnellstrafde im Osten
reicht.

Planung und Anderungsanlass

Bei der Umwidmung handelt es sich um eine geringfiigige Korrektur der Widmungsgrenze des
offentlichen Gutes (V6), welches an die realen Strafienverhiltnisse angepasst werden soll.
Bislang ragt die V6 in das im Osten angrenzende Bauland-Wohngebiet hinein. Eine Flache zum
Parken oder Rangieren ist hier nicht vorgesehen bzw. aufgrund der funktionsgerechten
Strafieninfrastruktur im Umfeld nicht notig.

Der StrafSenverlauf der Oberndorfer Ortsstrafie wird somit auch im Bereich der Umwidmung
widmungstechnisch auf die im Umfeld herrschende Strafsenbreite von ca. 8,7 m harmonisiert.
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10. ANDERUNGSPUNKT 10

KG. Hameten
Grdst. 411 (auf Planblatt 7)

Umwidmung
von Griinland - Land- und Forstwirtschaft
auf Bauland-Agrargebiet

10.1. Ortliche Situation

Folgende Abbildung zeigt die Situation im unmittelbaren Umfeld der Anderung des
Flachenwidmungsplanes:

Abbildung 60: Darstellung des Anderungspunktes 10 auf Basis des Orthofotos.

Der Anderungspunkt 10 liegt am nérdlichen Rand des Siedlungsgebietes von der Ortschaft
Unterhameten in der KG Hameten. Die zusammengewachsenen Ortschaften Unterhameten und
Oberhameten sind gepragt von landwirtschaftlicher Nutzung. Das Bauland ist hier zur Ganze
als Agrargebiet gewidmet. Bei der Umwidmungsflache handelt es sich um eine derzeit im
Grinland liegende Flidche auf der jedoch eine Bebauung durch zwei landwirtschaftlich genutzte
Objekte besteht. Rund um diese Objekte befindet sich eine als Garten und zur Lagerung genutzte
Flache. Im Stiden und Westen besteht unmittelbar ein Anschluss an das 6ffentliche Gut (V0).
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Abbildung 61: Ansicht auf den Gebdudebestand auf der Umwidmungsfliche in Blickrichtung Westen.

Abbildung 62: Detailansicht auf den Gebdudebestand auf der Umwidmungsflache rechts in Blickrichtung Westen.

10.2. Planung und Anderungsanlass

Geplant ist, einen Teil des bislang im GIf liegenden und fiir landwirtschaftliche Zwecke
benotigten Baubestandes im Norden von Unterhameten ins Bauland-Agrargebiet (BA)
reinzunehmen. Dabei handelt es sich im Konkreten um zwei Objekte, die landwirtschaftlich
genutzt werden.

Um eine Wohnnutzung zu ermoglichen soll nun die Flache auch ins Bauland-Agrargebiet
reingenommen werden. Die BA-Erweiterung stellt eine Abrundung und Kompaktierung des
Siedlungsgebietes in diesem Bereich dar.

Im Jahr 2014 war fast der komplette nérdliche Teil von Unterhameten noch als Griinland — Land-
und Forstwirtschaft (GIf) gewidmet. Seitdem wurden die Bereiche entlang der Strafse Richtung
Norden kontinuierlich ins Bauland-Agrargebiet umgewandelt. Es bestehen hierfiir die
infrastrukturellen Voraussetzungen (Offentliche Wasserleitung, Abwasserentsorgung tiber
Genossenschaften). Zudem ist mittels Festlegung von agrarischem Bauland die
Baulandentwicklung des Ortes besser zu steuern bzw. zu Uberwachen. Der gesamte Bereich
weist eine ausgepragte dorflich agrarische Struktur auf.

Die Widmung auf Bauland-Agrargebiet stellt eine Bestandssicherung bzw. Abrundung der
Widmungsgrenzen des BA Richtung Norden dar, die Abgrenzung der Widmungsflache
orientiert sich genau an diesem Bestand. Durch die Umwidmung wird es moglich eine moderate
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Nachverdichtung auf dem zentrumsnahen Grundstiick durchzufiihren (max. 4 Wohneinheiten
pro Grundstiick). Diese ist bei einer GIf Widmung bislang nicht méglich.

Abbildung 63: Vergleich der Flichenwidmungspléne aus den Jahren 2014 und aktuell (letztmalige Anderung 2021).

10.3. Ubergeordnete Planungen

Im Ortlichen Entwicklungskonzept (EK) der Stadtgemeinde und anderen iibergeordneten oder
uberortlichen Planungen bestehen Kkeine Aussagen, die der geplanten Umwidmung
widerstreben.

10.4. Technische Voraussetzungen

Fiur den Bereich der Umwidmung besteht ein Anschluss an die ortliche Wasserleitung. Bei der
Herstellung der Kanalinfrastruktur zur Abwasserentsorgung wird eine genossenschaftliche
Losung angestrebt. Im Umfeld bestehen zwei kommunale Abwasseranlagen (siehe Abb. unten).
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Abbildung 64: Lage der kommunalen Abwasseranlagen in Unterhameten (gelbe Punkte) und Versorgungsgebiet

Trinkwasser (blau schraffiert).

Konsultation Bundesdenkmalamt (BDA) in Bezug auf Bodendenkmal

7

///

i !

A4

Die Umwidmungsflache tiberschneidet mit einer Flache, die als Bodendenkmal ausgewiesen ist.

Aufgrund dessen wurde eine Konsultation an das Bundesdenkmalamt verschickt.

Die Stellungnahme des BDA langte am 07.06.2022 per E-Mail ein und besagt fur den

gegenstindlichen AP 10 Folgendes:

~Bez. Anderungspunkt 10 - KG Hameten, Grdst. 411: Hier bestehen seitens des
Bundesdenkmalamtes keine Vorbehalte gegen die Umwidmung, da der betroffene Bereich

vollstdndig verbaut ist.“

10.5. Umweltaspekte

Es sind keine problematischen Abflussverhéltnisse durch die Widmung zu erwarten, da bereits
ein Bestand am Standort vorhanden ist. Zudem gibt es keine Uberschneidungen mit Natur- oder
Landschaftsschutzgebieten. Des Weiteren wirkt sich die Anderung in keinem neuen Ausmaf auf
die Landschaftsstruktur bzw. das Ortsbild aus, insofern sich auch keine historisch oder kulturell

wertvollen Bereiche in der ndheren Umgebung befinden.
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ANDERUNGSPUNKT 11

KG. Ossarn

Grdst. 807/1, 808/2 (auf Planblatt 5)
Umwidmung

von Griinland - Land- und Forstwirtschaft
auf Bauland-Agrargebiet mit vertraglicher Vereinbarung gem. §17 NO ROG 2014

Ortliche Situation

Folgende Abbildung zeigt die Situation im unmittelbaren Umfeld der Anderung des
Flachenwidmungsplanes:
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Abbildung 65: Darstellung des Anderungspunktes 11 auf Basis des Orthofotos.

Bei Anderungspunkt 11 handelt es sich um eine agrarisch genutzte Fliche im Stiden der
Ortschaft Ossarn. Dieser Bereich ist agrarisch geprégt, im Umfeld befinden sich zahlreiche
landwirtschaftliche Hofe im Bauland-Agrargebiet. Das dichter bebaute Ortszentrum befindet
sich im nérdlichen Nahbereich des gegenstindlichen Anderungspunktes. Direkt an die
Umwidmungsflache grenzt im Norden das Areal der Kittel-Miihle an. Neben der Erzeugung von
Produkte fiir Bickereien bzw. die Gastronomie (Mehl, Griess etc.) und dem Vertrieb von
agrarischen Produkte (Diinger, Saatgut, etc.) produziert die Miihle auch Okostrom.

Planung und Anderungsanlass

Es soll auf der Umwidmungsfldche ein Hallenpark fiir Lagerzwecke und Wohnwagen Einsteller
entstehen. Eine Vereinigung der Parzellen .43, 808/2 und 807/1 zu 807/1 ist hier geplant, sodass
ein Anschluss an das offentliche Gut iiber Norden gegeben ist. Hierzu liegt bereits ein
Teilungsentwurf vor. Der Antrag zur Teilung wurde bereits an das Bundesamt fiir Eich- und
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Vermessungswesen gestellt (GZ 17281, Datum 21.07.2022). Eine baldige Bebauung soll mittels
Baulandvertrag gesichert werden (BA*).

T >

KG. 19148 / Ossam

GZ 17281

£ TR

— " eillungsvorschlag

Whige Hresa £ [
Ochumere: 17281 DruckmaRstab: 1:500 Orachduturn: 21.07 2022

Abbildung 66: Teilungsvorschlag Vermessung Schubert ZT GmbH, GZ 17281, 21.07.2022.

Es werden beim Projekt ausreichend Griinflichen und Versickerungsflichen geplant.
Dachwasser soll iiber Zisternen gespeichert werden. Auf den Dachern werden PV Anlagen
installiert. Als Auflockerung wird ein Alpaka Gehege mit Bauobjekten angelegt. Ein zusédtzlicher
Grungiirtel entlang der Grenze zum westlich angrenzenden Acker ist ebenfalls angedacht.
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Abbildung 67: Darstellung des Anderungspunktes 11 auf Basis des Orthofotos.

Als Anderungsanlass kann §25 Abs. 1Z 7 angeflihrt werden, da die Mafnahme zur ,,Vermeidung
von erkennbaren Fehlentwicklungen oder Entwicklungsdefiziten dient.“ Ware die betriebliche
Entwicklung, wie sie am Standort geplant ist, nicht méglich, wiirde der Betrieb aufgrund von
Platzmangel Ossarn verlassen und es wiirde ein Leerstand im Ortszentrum vom Ossarn drohen.
Zudem ware die Umsiedlung mit einem hohen Flachenverbrauch verbunden, da andernorts
potenziell wieder eine Flache grofseren Ausmafies in Anspruch genommen werden miisste.

Verfiigharkeit und Bedarf
Ein glaubhafter Eigenbedarf des expandierenden Betriebes ist durch die Bestrebungen der

Erweiterung des Areals der Kittelmiihle nach Stiden hin gegeben. Die Verfiigbarkeit wird durch
eine Vertragsraumordnung sichergestellt. Hier wurde die Bereitschaft zur Unterzeichnung
eines Baulandvertrages und somit die baldige Umsetzung des Projektes bekundet.
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Abgrenzung

Die Abgrenzung der Umwidmungsfliche erfolgt anhand der Grundstiickgrenzen in dem
Bereich. Die landwirtschaftliche Bearbeitungsfliche im Westen und Siiden bleibt durch die
Umwidmung erhalten und wird in ihrer Zuganglichkeit nicht beschréankt. Mit der Umwidmung
wird ein erster Schritt zum Lickenschluss mit dem siidwestlich liegenden restlichen Bauland-
Agrargebiet gesetzt. Somit kann eine Abrundung und Kompaktierung des Siedlungsgebietes in
Richtung Stiden vorangetrieben werden.

Generell ist der Bereich rund um die Kittelmiihle in den letzten Jahren einem grofderen Wandel
unterworfen gewesen. Urspringlich war der gesamte Bereich als Bauland-Betriebsgebiet
gewidmet, im Jahr 2020 hat es dann fir den norddéstlichen Teil des Betriebsareals eine
Umwidmung auf Bauland-Kerngebiet gegeben (Ndhe zum Ortskern Ossarn), weshalb die
betriebliche Nutzung (Aufgabe des Miuhlenbetriebes) in diesem Bereich zugunsten einer
Mischnutzung mit Wohnen aufgegeben wurde. Der Bereich westlich davon wurde von BB auf
BA (Bauland-Agrargebiet) umgewidmet, was dem agrarisch geprigten baulichen Umfeld
entspricht.

Da jedoch immer noch ein Vertrieb von Lebensmittel (Grofhandel und Auslieferung von Mehl
u.a. fiir Bickereien) am Standort stattfindet, der einen gréfieren Lagerbedarf aufweist, benotigt
man hier neue Hallen zur Einlagerung, die somit mit der gegenstdndlichen Planung auf der
stidlichen Anschlussflache geschaffen werden sollen.

Die neue Widmungsflache im Siiden stellt somit eine Kompensierung des Betriebes zum Wegfall
bzw. der Umnutzung des BK Bereiches dar. Diese ist fiir eine Entwicklung des Standortes somit
essentiell.

Geordnete Entwicklung anderer Gemeinden

Durch die Umwidmung wird die geordnete Entwicklung anderer Gemeinden nicht
beeintrachtigt. Die Gemeindegrenzen liegen hier in weiter Entfernung.

Ubergeordnete Planungen

Im Ortlichen Entwicklungskonzept (EK) sind keine Festlegungen fiir den Bereich der
Umwidmung getroffen, die der Umwidmung widersprechen kénnten.

Verkehrsaspekte

Eine VerkehrserschlieSung ist tber das Grundstiick 807/2 geplant. Hier soll es eine
Zusammenlegung der Grundstiicke 807/1 und 807/2 geben.

Ziele der Verkehrsvermeidung sind insofern gegeben als dass Dbestehende
Verkehrsinfrastruktur im Norden genutzt wird. Somit erfolgt ein schonender Umgang mit den
vorhandenen Ressourcen.

Technische Voraussetzungen

Die technische Infrastruktur zur Ver- und Entsorgung steht im Umfeld zur Verfiigung, der
Bereich befindet sich in Mitten des bebauten Ortsgebietes. In unmittelbarer Nachbarschaft ist
der Betrieb ,Kittel-Miihle“ gelegen.
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Umweltaspekte

Es sind keine problematischen Abflussverhéltnisse durch die Widmung zu erwarten,
HangwasserflieSwege groferer Dimension iiberschneiden den Bereich nicht. Zudem gibt es
keine Uberschneidungen mit Natur- oder Landschaftsschutzgebieten. Des Weiteren wirkt sich
die Anderung in keinem neuen Ausmafs auf die Landschaftsstruktur bzw. das Ortsbild aus,
insofern sich auch keine historisch oder kulturell wertvollen Bereiche in der nédheren
Umgebung befinden.

Néihe zu Altstandort

Aufgrund der Ndhe zu einem Altstandort wurde das Referat Altlasten konsultiert. Die
Stellungnahme WA2-A-122/049-2022 von dieser Stelle liegt mit Datum 17.06.2022 vor und ergab
Folgendes:

»Die angefiihrten Grundstiicke 807/1 und 808/2 in der KG Ossarn liegen zwar in rdumlicher Nihe
zu einem Altstandort, der im Zuge der systematischen Erfassung von Altstandorten erfasst wurde,
eine Uberlagerung mit einem Altstandort kann anhand der iibermittelten Unterlagen nicht
festgestellt werden.

Von einer Beeintrdchtigung der widmungsgemdjsen Nutzung durch den erhobenen Standort infolge
nachteiliger, altlastenspezifischer Auswirkungen kann nicht ausgegangen werden. “

ANDERUNGSPUNKT 12

Anderungspunkt 12 wird nicht zur Auflage gebracht.

ANDERUNGSPUNKT 13

Anderungspunkt 13 wird nicht zur Auflage gebracht.

Loosdorf, am 21.07.2022 DI Herfrid Schedlmayer



